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PREMESSA 
 

Il comune di Carlazzo è dotato di Piani di Governo del Territorio approvato con delibera di CC. 

n. 3 del 10 gennaio 2010, rettifica delibera CC n.4 del 12.02.2011. 

L’amministrazione  comunale  ha  inteso  dare  avvio  alla  procedura  di  variante  al  PGT  vigente  

“Variante  generale  PGT  2014”  al  fine  di  ridefinizione  del  sistema  di  pianificazione  che  si 

costruisce attraverso le relazioni tra il Documento di piano, il Piano dei servizi ed il Piano delle 

regole. 

Pertanto con deliberazione di Giunta Comunale n. 70 del 19 giugno 2012 il Comune di Carlazzo 

ha avviato il procedimento di Variante al Piano di Governo del Territorio (Documento di Piano, 

Piano  dei  Servizi,  Piano  delle  Regole)  pubblicando  l’avviso  sul  quotidiano,  sul  sito  web  

comunale e all’albo pretorio; provvedendo ad avviare la procedura di Valutazione Ambientale 

(VAS)  cui  sottoporre  la  Variante  al  Documento  di  Piano,  come  previsto  dall’art.4  della  L.R. 

n.12/2005 e dai relativi criteri attuativi. 

Nel procedere alla redazione della variante al PGT,  la Giunta Comunale  intende,  innanzitutto 

attenersi ai principi indicati all’art.2, comma 5, della citata legge regionale n. 12/2005 che cosi 

dispone: 

“Il governo del territorio si caratterizza per: 

 la  pubblicità  e  la  trasparenza  delle  attività  che  conducono  alla  formazione  degli 

strumenti; 

 la partecipazione diffusa dei cittadini e delle loro associazioni; 

 la possibile integrazione dei contenuti della pianificazione da parte dei privati”. 

A  tal  fine  si  è  proceduto  alla  pubblicazione  del  relativo  avviso  pubblico  per  sollecitare  la 

collaborazione attiva dei cittadini, ed al riguardo sono pervenuti n. 85 suggerimenti e proposte. 

Nello  stesso  tempo  si è acquisito  l’apporto  fattivo di  taluni “privati”, ossia di coloro che per 

titolarità o disponibilità di beni immobili, hanno avuto la possibilità di collaborare fattivamente 

con  la  parte  pubblica  nella  definizione  delle  scelte  territoriali,  ferma  restando  alla 

amministrazione  comunale  l’esclusiva  competenza  di  ogni  decisione  (Naturalmente,  si  è 

trattato di soggetti che,  interessati a progetti di sviluppo strategico,  risultavano  interlocutori 

idonei e necessari per il perseguimento di obiettivi di primaria rilevanza pubblica). 

 

Lo  studio  e  le  scelte di  questa  variante  al  PGT,  sono orientate  alla  creazione di  un  sistema 

urbano  e  territoriale,  che  sia  il  più  possibile  coerente  ed  adeguato  alle  mutate  condizioni 

economiche e sociali, rispetto a quelle esistenti nella redazione del piano precedente. 

A riscontro di esigenze emergenti, la variante al PGT, volgerà la sua attenzione ad una migliore 

ed  adeguata  distribuzione,  organizzazione,  e  valutazione  delle  aree  di  trasformazione,  che 

sostanzialmente non sono cambiate  rispetto al PGT vigente.  In particolare,  l’attenzione, sarà 

rivolta  a migliorare  la  gestione  del  piano  stesso,  in modo  da  renderlo  flessibile  alle  diverse 

esigenze, ma adeguato ai contesti di intervento, con particolare attenzione al centro storico e 

alle zone agricole; e soprattutto all’inserimento di nuovi servizi a sostegno della città pubblica 
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e  la  valorizzazione  paesistico  ambientale  del  territorio  nel  progetto  della  rete  ecologica 

comunale. 

 

Si ricorda in questa sede che, trattandosi della prima variante al PGT (di recente redazione), le 

analisi effettuate, sono state effettuate  tenendo presenteil quadro conoscitivo  redatto per  il 

PGT, adeguando, aggiornando e migliorando con gli elementi  in nostro possesso alla data di 

oggi. Quindi  la presente relazione racchiude puntualmente  le modifiche puntuali dell’oggetto 

della variante. 
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CAPITOLO 1: PROCESSO DI COSTRUZIONE DELLA 
VARIANTE PGT 2014 
 

1.1. Scopo del documento 
 

Il presente documento costituisce la relazione della  variante PGT 2014. Il documento riporta i 

criteri con i quali sono stati individuati gli obiettivi e le azioni del Documento di Piano del Piano 

delle Regole e del Piano dei Servizi, descrivendo  le azioni proposte e  le modifiche apportate 

nella variante. 

L’elenco degli elaborati del PGT che costituiscono la variante è il seguente. 

 

ELABORATI VARIANTE PGT 2014 

DP1  Relazione illustrativa variante generale 2014 

PR 16.1a ‐ DP 16.1a   Ambiti territoriali ‐ Progetto 

PR 16.1b ‐ DP 16.1b   Ambiti territoriali ‐ Progetto 

PR 16.1c ‐ DP 16.1c   Ambiti territoriali ‐ Progetto 

PR 16.1d ‐ DP 16.1d   Ambiti territoriali ‐ Progetto 

PR 16.1e ‐ DP 16.1e   Ambiti territoriali ‐ Progetto 

PR 16.1f ‐ DP 16.1f   Ambiti territoriali ‐ Progetto 

PR 16.1g ‐ DP 16.1g   Ambiti territoriali ‐ Progetto 

VAS1  Rapporto Ambientale 

VAS 2  Sintesi Non tecnica 

 

PGT – PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO 2011 

 

DOCUMENTO DI PIANO 

DP  Relazione 

DP  Relazione paesistica 

DP 10  Habitat naturalistici ed agroforestali 

DP 11a  Carta del dissesto del territorio con legenda uniformata PAI 

DP 11b  Carta della pericolosità sismica locale 

DP 11b  Carta di sintesi 

DP 12  Carta di sintesi – studio acustico 

DP 13  Viabilità 

DP 14.1  Progetto 1:2.000 

DP 14.2  Progetto 1:2.000 

 

GEOLOGICO 

7A  Carta della fattibilità geologica e sismica / zona settentrionale 

7B  Carta della fattibilità geologica e sismica / zona meridionale 
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DP 14.3  Carta della fattibilità e delle azioni di piano 

 

PIANO DEI SERVIZI 

PS  Relazione 

PS  Schede stato di fatto 

PS 7  I servizi comunali – Stato di fatto 

PS 15 V  Dimensionamento di piano 

PS 15.1  Servizi 

 

PIANO DELLE REGOLE 

PR  NTA 

PR 5  Vincoli 

PR 6  Uso del suolo 

PR 16.1a ‐ DP 16.1a   Ambiti territoriali ‐ Progetto 

PR 16.1b ‐ DP 16.1b   Ambiti territoriali ‐ Progetto 

PR 16.1c ‐ DP 16.1c   Ambiti territoriali ‐ Progetto 

PR 16.1d ‐ DP 16.1d   Ambiti territoriali ‐ Progetto 

PR 16.1e ‐ DP 16.1e   Ambiti territoriali ‐ Progetto 

PR 16.1f ‐ DP 16.1f   Ambiti territoriali ‐ Progetto 

PR 16.1g ‐ DP 16.1g   Ambiti territoriali ‐ Progetto 

PR 16.3a  Modalità d’intervento dei nuclei di antica formazione 

 

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA 

VAS  Rapporto ambientale 

VAS  Sintesi non tecnica 

 

 

1.2. Quadro di riferimento legislativo 
 

Da  un  punto  di  vista  legislativo  per  la  redazione  del  piano  si  fa  riferimentoalla  seguente 

normativa: 

- L.R. 12/05 “Legge di Governo del Territorio, Regione Lombardia” e s.m.i. 

- modalità per la pianificazione comunale (LR 12/2005 art. 7); 

- normativa di settore nazionale e regionale; 

- normativa dei piani sovraordinati (PTR, PTCP, …). 

 

La Valutazione Ambientale Strategica ed  il relativo Rapporto Ambientale sono basati, oltre ai 

precedenti riferimenti, sul seguente corpo legislativo e di indirizzo: 

- Direttiva Europea 2001/42/CE e relativi allegati; 

- D.Lgs. 152/06 e s.m.i. “Norme in materia ambientale”; 
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- “Criteri  attuativi  della  L.R.  12/05,  atto  di  indirizzo  e  coordinamento  tecnico  per 

l’attuazione dell’art. 7 comma 2” emessi dalla Regione Lombardia nel Maggio 2006; 

- DCR n. VIII/351 del 13/03/07 “Indirizzi generali” per la valutazione ambientale di piani 

e programmi (art. 4 della LR 12/05) 

- DGR  VIII/6420  del  27.12.2007  valutazione  ambientale  di  piani  e  programmi  ‐  VAS 

ulteriori  adempimenti  di  disciplina  di  attuazione  dell’art.  4  della  LR  12/05  e  degli 

“Indirizzi generali” per  la valutazione ambientale di piani e programmi approvati con 

DCR n. VIII/351 del 13/03/07 (art. 4 della LR 12/05). 

- D.g.r.  30/12/2009  n.  8/10971  “Determinazione  della  procedura  di  valutazione 

ambientale di piani e programmi – VAS  (art. 4,  l.r. n. 12/2005; d.c.r. n. 351/2007) – 

Recepimento  delle  disposizioni  di  cui  al  d.lgs.  16  gennaio  2008,  n.  4  modifica, 

integrazione e inclusione di nuovi modelli. 

- D.g.r.  10/12/2010  n.  9/761  “Recepimento  delle  diposizioni  di  cui  al  d.lgs  29  giugno 

2010 n. 128, con modifica ed integrazione delle d.g.r. 27 dicembre 2008 n. 8/640 e 30 

dicembre 2009 n. 8/10971”. 

 

 

1.3. Obiettivi dell’amministrazione 
 

Attraverso gli  incontri  tra  i professionisti  incaricati della  redazione del Piano di Governo del 

Territorio, e l'amministrazione, sono stati individuati gli obiettivi principali di massima attorno 

ai quali  il Documento di Piano  intende  sviluppare  il  suo progetto. Dagli obiettivi è possibile 

delineare linee specifiche di indirizzo al fine di risanare le problematiche realmente incentrate 

sul territorio, valorizzando e ponendo attenzione alle potenzialità ed alle criticità dello stesso.  

 

Tali  obiettivi  iniziali  dell’amministrazione,  che  possono  essere  oggetto  di  lievi  modifiche 

durante il percorso di Piano di Governo del Territorio, possono essere così sintetizzati: 

 

OBIETTIVI STRATEGICI: 

‐ Riqualificare il tessuto urbano consolidato; 

‐ Rifunzionalizzare le aree sottoutilizzate; 

‐ Limitare lo srawl urbano; 

‐ Rivalutare e valorizzare il territorio agricolo; 

‐ Creare una rete di percorsi tra le emergenze che si fonda entro un unico sistema; 

‐ Massima compatibilità con gli strumenti sovraordinati; 

‐ Produrre energia da fonti rinnovabili (impianti idroelettrici, fotovoltaici e biomasse) 

‐ Riutilizzare le aree artigianali dismesse; 

‐ Potenziamento e valorizzazione dei sistemi economici; 

‐ Promozione dei servizi alla persona; 

‐ Trasformazione di attività produttive, verso il commercio e l’artigianato di servizio. 

 

TEMA ORDINATORE 1  
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RIASSETTO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO: verso una rilettura delle macro‐zone e delle 

funzioni 

 

 QUALIFICARE LA RESIDENZA E LIMITARE IL CONSUMO DI SUOLO 

 

 POTENZIARE  L’ATTIVITA’  COMMERCIALE  A  DISCAPITO  DELL’ARTIGIANATO 

“ESTENSIVO” 

 

 VALORIZZARE IL PATRIMONIO CULTURALE E PAESAGGISTICO 

 

 RIQUALIFICAZIONE DIFFUSA  

 

 MIGLIORARE LA VIABILITA' 

 

 VIABILITA’ PIÙ SICURA 

 

 RECUPERARE I CENTRI STORICI ED INCENTIVARE IL COMMERCIO DIFFUSO 

 

 POTENZIAMENTO DELL’AREA COMMERCIALE LUNGO LA SS 340 – REGINA (ART.56 

PTCP) 

 

TEMA ORDINATORE 2 

CONSERVAZIONE E VALORIZZAZIONE DEL PAESAGGIO QUALE VETTORE DI RICONOSCIMENTO 

DELL’ IDENTITA’ LOCALE ED OPPORTUNITA’ DI SVILUPPO SOCIO‐ECONOMICO DEL TERRITORIO. 

 

 INTEGRARE PERCORSI DI MOBILITA' SOSTENIBILE 

 

 RIDEFINIRE  IL  RUOLO  DEL  PATRIMONIO  AMBIENTALE  CON  INTERVENTI  DI 

SALVAGUARDIA  

 

 VALORIZZARE  LE  PRODUZIONI  LOCALI  E  PROMUOVERE  LA  FRUBILITA'  NEL 

TERRITORIO RURALE  

 

TEMA ORDINATORE 3: SMART CITY adeguamento del sistema dei servizi per una città pubblica 

di qualità. 

 

 MIGLIORARE LA QUALITA' E AUMENTARE LA QUANTITA’ DEI SERVIZI 

 

 NUOVA GESITONE DELLA CITTÀ PUBBLICA 

 

 SODDISFARE  LE  ESIGENZE  DEI  CITTADINI,  DELLE  IMPRESE  E  DELLE  ISTITUZIONI 

GRAZIE  ALL’IMPIEGO  DI  NUOVE  TECNOLOGIE  (es.  wifi)  NEI  CAMPI  DELLA 
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COMUNICAZIONE,  DELLA  MOBILITÀ,  DELL’AMBIENTE,  DELL’EFFICIENZA 

ENERGETICA ED ISTRUZIONE 

 

AZIONI GENERALI: 

DI  CARATTERE  PIÙ  TECNICO  ED  OPERATIVO,  CHE  DECLINATE  E  ADEGUATE  ALLA  REALTÀ 

POSSONO ATTUARE  TEMI E STRATEGIE 

‐ Densificazione; 

‐ Mix funzionale; 

‐ Incentivi per la riqualificazione dei nuclei di antica formazione; 

‐ Perequazione, compensazione e premialità, favorendo  l’incentivazione dei servizi 

alla persona; 

‐ Incentivazione urbanistica; 

‐ Servizi a 18; 

‐ Definire il terzo paesaggio; 
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CAPITOLO 2: ANALISI TERRITORIALE 
 

Il quadro conoscitivo della variante PGT 2011 si basa sulla scorta delle analisi predisposte per la 

redazione del PGT vigente (Relazione  illustrativa del documento di piano), proponendo solo  il 

loro aggiornamento ove possibile. 

Il  documento  di  piano  del  PGT  vigente  contiene  l’analisi  territoriale  secondo  i  seguenti 

elementi del quadro conoscitivo: 

1. Inquadramento della pianificazione territoriale sovraordinata 

2. Il sistema ambientale 

3. Il sistema del paesaggio e dei beni storici 

4. Il sistema della mobilità 

5. Il sistema socio‐economico 

6. Il sistema insediativo 

7. Le scelte di pianificazione territoriale comunale 

 

Pertanto nel presente capitolo vengono aggiornati/integrati i dati dei seguenti sistemi: 

1. Il sistema socio‐demografico 

2. Il sistema socio‐economico 

3. L’assetto delle aree agricole e di valore paesistico 

4. Le scelte di pianificazione territoriale comunale 

5. Il sistema dei servizi esistenti 

6. Il sistema dei servizi di progetto 

 

 

2.1. Il sistema socio-demografico 
 

L’analisi è stata svolta al fine di fornire un quadro sintetico delle trasformazioni insediative ed 

occupazionali del Comune di Carlazzo in atto, fondamentale alla costruzione di quadri e scenari 

di  riferimento  volti  alla  definizione  dei  profili  degli  utenti  dei  servizi  ed  ad  un  adeguato 

dimensionamento di piano del PGT. Alcune delle elaborazioni presentate sono state articolate 

secondo una  lettura  e  interpretazione delle diverse  realtà  comunali  limitrofe,  in modo da 

evidenziare e confrontare le peculiarità locali del territorio  in rapporto all’intera provincia di 

appartenenza. 

 

Andamento popolazione: 

 

Anno  Popolazione 

1871  2083 

1881  2018 

1901  1838 

1911  1798 
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1921  1799 

1931  1823 

1936  1768 

1951  1867 

1961  1857 

1971  2002 

1981  2339 

1991  2483 

2001  2696 

Dicembre 2012  3.019 

 

 

 
 

Come si può vedere dalla tabella riportata sopra, nell’ultimo decennio la popolazione è 

aumentata di 270 abitanti, leggermente superiore al trend del decennio precedente (1991‐

2001). 

 

2.1.1  Popolazione residente 

L’incremento  nell’ultimo  decennio  è  stato  pressa  poco  costante,  portando  a  registrare 

nell’ultimo anno (dicembre ‐2012) 3.019 abitanti. 

Secondo i dati forniti dall’anagrafe comunale gli abitanti residenti a marzo 2013 sono 3.032. 
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Analizzando la composizione della popolazione per sesso ed età si vede che la fascia d’età più 

comune è quella dei 35‐40anni con più di 250 abitanti. Dopo  i 45 anni  la percentuale cala, si 

passa da un 6,9% (40‐45 anni) all’ 1,45% nella fascia d’età 80‐85 anni. 

 

 

2.1.2  Famiglie residenti 

Un’altra  componente  della  popolazione,  molto  significativa  per  la  determinazione  delle 

trasformazioni  socio‐demografiche  in  atto,  è  rappresentato  dalla  struttura  e  tipologia  della 

famiglia.  

 

Famiglie residenti nel comune di Carlazzo: 

 

 
 

Il numero delle  famiglie  è  andato progressivamente  aumentando nell’arco degli ultimi dieci 

anni, in concomitanza con l’aumento della popolazione residente. 

Analizzando  le  famiglie residenti a Carlazzo, siamo passati da 1045  famiglie nel 2001 a 1.246 

famiglie secondo l’ultimo censimento del 2011. 
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Il  numero  medio  di  componenti  per  famiglia  è  leggermente  diminuito,  nel  2001  il  numero 

medio era 2,58 abitanti, secondo  il censimento del 2011  il numero medio di componenti per 

famiglia è di 2,38. Nell’ultimo ventennio il numero medio di componenti è calato di 0,41 ab. 

 

A  dicembre  2012  il  numero  delle  famiglie  residenti  è  1.271,  25  famiglie  in  più  rispetto  al 

censimento del 2011 (1.246 famiglie). 

 

2.1.3 Stranieri residenti 

L’analisi del  trend demografico comunale di breve e  lungo periodo  rivela un andamento con 

una tendenza crescente per quanto riguarda la popolazione straniera residente nel comune di 

Carlazzo,  registrando  nell'arco  del  2011  un  numero  pari  a  179  unità;  tendenza  del  tutto 

congruente con l'andamento della popolazione. 

Secondo i dati reperiti dall’ufficio anagrafe, gli stranieri residenti a dicembre 2012 sono 179. 

 

 
 

Dal  grafico  si  può  vedere  che  gran  parte  degli  immigrati  proviene  dall’Europa  e  sono  una 

piccola parte dall’Africa, Asia e America.  

 

  maschi  femmine  Totale 

Popolazione straniera residente 

al 9 ottobre 

73  103  176 

Iscritti per nascita  1  1  2 

Iscritti da altri comuni  1  5  6 

Iscritti all’estero  1  1  2 

Altri iscritti    0  0 



 

 

 

 

  13 

 

 VARIANTE PGT 
COMUNE DI CARLAZZO  
PROVINCIA DI COMO 

Totale iscritti  3  7  10 

Cancellati per morte  0  0  0 

Cancellati per altri comuni  1  2  3 

Cancellati per l’estero  1  0  1 

Acquisizioni di cittadinanza 

italiana 

1  0  1 

Altri cancellati  1  1  2 

Totale cancellati  4  3  7 

Popolazione straniera residente 

al 31 dicembre 

72  107  179 

Fonte demo istat 

 

2.1.4 Saldo complessivo 

Dai dati  registrati dal 2002 al 2010,  riportati  in  seguito, viene evidenziato  il peso che hanno 

riscontrato  i  trasferimenti  verso  il  comune  di  Carlazzo  nel  contribuire  all’aumento  della 

popolazione  residente.  Rilevanti  sono  difatti  i  trasferimenti  tra  i  comuni  limitrofi  o  della 

provincia. Tale componente è risultata essere determinante nei primi anni del decennio, così 

come  negli  ultimi, mentre  per  quanto  concerne  il  saldo  naturale  possiamo  vedere  come  la 

natalità, sempre positiva, sia aumentata negli ultimi anni. 

 

  maschi  femmine  Totale 

Popolazione al 9 ottobre  1442  1530  2972 

Nati  4  4  8 

Morti  2  5  7 

Saldo naturale  2  ‐1  1 

Iscritti da altri comuni  6  8  14 

Iscritti all’estero  2  2  4 

Altri iscritti  0  0  0 

Cancellati per altri comuni  5  5  10 

Cancellati per l’estero  1  1  2 

Altri cancellati  3  5  8 

Saldo migratorio e per altri motivi  ‐1  ‐1  ‐2 

Popolazione residente in famiglia  1443  1528  2971 

Popolazione residente in convivenza  0  0  0 

Unità in più/meno dovute a variazioni 

territoriali 

0  0  0 

Popolazione al 31 dicembre  1443  1528  2971 

Numero di famiglie  1246 

Numero di convivenze  0 

Numero medio di comp.per famiglia  2,38 
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Fonte demo istat 

 

 

Come si può vedere dalla tabella riportata sopra all’anno 2011 i nati a Carlazzo sono superiori 

ai morti dello stesso anno. Il numero degli abitanti cancellati per altri comuni è inferiore (n.14) 

al numero di iscritti dal altri comuni (n.10). Gli abitanti cancellati per l’estero, secondo l’ultimo 

censimento sono solo 2.  

 

 

2.2. Il sistema socio-economico 
 

La  storia  dell’economia  di  Carlazzo  è  strettamente  legata  alla  risorse  naturali  del  luogo,  in 

particolare  lo  sfruttamento  dei  giacimenti  ferriferi  e  la  lavorazione  del  materiale  estratto 

costituisce uno degli aspetti più rilevanti degli anni a cavallo tra il XVIII e il XIX secolo. 

Nel 1785 in località Mulino venne costruita una fucina. 

Purtroppo  l’eccessivo  costo  del  legname  e  le  problematiche  e  i  costi  legati  al  trasporto  del 

materiale ferroso furono le principali cause della cessazione nel 1830 dell’attività siderurgica. 

Solo mezzo secolo, precisamente nel 1885, entrò in servizio la ferrovia che collegava Menaggio 

con Porlezza. A Piano Porlezza, oggi frazione di Carlazzo, ma a quell’epoca comune autonomo, 

era collocata una  stazione. La  ferrovia portò benessere a  tutto  il  territorio che attraversava, 

fino al 1939 quando uscì di servizio. 

Il Lago di Piano è stato sempre utilizzato nel tempo sia per  la pesca, per  la conservazione dei 

cibi nelle ghiacciaie, alimentate dal suo ghiaccio in inverno, oltre che per la navigazione. 

Divenne, successivamente, punto di attrazione turistica unito al Lago di Lugano. 

 

 

 

 
Popolazione attiva e non attiva 

 

Analizzando  il sistema socio economico possiamo vedere che  il 27% dei   residenti di Carlazzo 
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risulta attiva dal punto di vista occupazionale, di qualche punto superiore alla popolazione non 

attiva.  Tra  i  non  attivi  possiamo  trovare  le  casalinghe,  gli  scolari  /  studenti  ed  i  ritirati  dal 

lavoro. 

 
 

 

I  ritirati dal  lavoro e  le  casalinghe  rappresentano  la percentuale maggiore della popolazione 

non attiva. 

 

 

 
 

Analizzando  il grafico riportato sopra gli occupati di Carlazzo sono di pochi punti percentuale 

superiori alla popolazione non attiva. 
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Distribuzione della popolazione per grado d’istruzione 

 

Come  possiamo  vedere  dal  grafico  riportato  sopra  il  grado  d’istruzione  si  è  innalzato  negli 

ultimi decenni. Assistiamo ad un aumento dei diplomati e dei laureati, anche se i residenti con 

la licenza media inferiore rimangono i più frequenti. 

 

Analizzando  la popolazione attiva  in condizione professionale per ramo di attività economica 

secondo  i  censimenti  del  1971,  1981,  1991,  2001  vediamo  come  il  numero  di  addetti  nel 

settore agricolo sono diminuiti: siamo passati dal 13% nel 1971 al 3% dell’ultimo censimento. Il 

settore secondario è  in continuo aumento: siamo passati dal 29% del 1971 al 40% dell’ultimo 

censimento.  Assistiamo  ad  un  leggero  aumento  anche  per  le  “altre  attività”  anche  se 

l’incremento è leggermente diminuito nel decennio 1981 – 1991. 
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popolazione attiva in condizione professionale per ramo di attività economica 

 

 
indicatori relativi a popolazione e lavoro per comune 

 

 

Nel comune di Carlazzo gli occupati in attività economiche sono suddivisi in base al censimento  

ISTAT, in 465 ab. nel settore industria, 38 ab. nel settore agricoltura, 688 ab in altri settori . 

 

La qualifica professionale si suddivide in 48 liberi professionisti, 187 lavoratori in proprio, 7 soci 

di cooperative, 31 coadiuvante famigliare, 918 dipendenti in posizione subordinata. 

L’occupazione nel settore turistico a Carlazzo, in base ai dati ISTAT 2005, è pari a 65 persone. 

Da un confronto con i comuni contermini è un passo indietro rispetto al contermine comune di 

Porlezza , con 169 persone , mentre è seguito dal comune di Grandola ed Uniti con 37 persone, 

mentre gli altri comuni contermini non hanno un numero rilevante di persone  impiegate nel 

settore alberghiero. 

A Carlazzo il 9,83% della popolazione attiva è impiegata nel settore alberghiero e ristorazione 

con un numero di 52 addetti (dati 2001 ISTAT). Porlezza ha invece il 14,04% della popolazione 

attiva  con  149  addetti(dati  2001  ISTAT),  mentre  Valsolda  20,36  con  39  addetti  (dati  2001 

ISTAT). Il comune risulta pertanto  in una buona posizione  in merito all’inserimento  lavorativo 

nel settore turistico – ricettivo. 
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La  popolazione  turistica  massima  prevista  nel  comune  è  pari  a  2.200  unità  da  verifiche 

effettuate dalla Polizia Locale ed in particolare: 

- Campeggi: 1.800 abitanti turistici 

- Albergo Concordia: 90 abitanti turistici 

- Bed and Brekfast: 10 abitanti turistici 

- Ospiti di seconde case : 300 abitanti turistici 

Per quanto riguarda i servizi complementari al turismo a Carlazzo vi sono 76 aziende artigiane 

di  cui  1  impresa  agroalimentare  e  2  zootecniche  (  con  produzioni  biologiche).  In  posizione 

superiore  vi  è  sempre  Porlezza  con  106  aziende  artigiane,  5  imprese  agroalimentari  e  2 

zootecniche ( produzioni biologiche). 

In considerazione della vicinanza con la Confederazione Elvetica, bisogna considerare che una 

buona  parte  dei  residenti  nel  comune  di  Carlazzo  svolge  la  propria  attività  lavorativa  in 

Svizzera, generando fenomeni di pendolarismo transfrontaliero. 

 
 

2.3. L’assetto delle aree agricole e di valore paesistico 
 

La  diffusione  di  modelli  di  sviluppo  urbano  sostenibile,  soprattutto  nei  paesi  Nordici,  e  le 

continue  indicazioni della Comunità Europa  relative a politiche e azioni  locali di  sostenibilità 

ambientale portano a riflettere continuamente sull’efficacia di tali interventi, sulla necessità di 

intraprendere  tale  percorso  e  sul  fatto  che  anche  nelle  realtà  di medio‐piccole  dimensioni, 

quali  quella  di  Carlazzo,  un  nuovo modello  di  sviluppo,  attento  al  benessere  dei  cittadini  e 

fondato  sulla  sostenibilità ambientale delle azioni e degli  interventi, è diventato possibile  se 

non necessario.  

 

Nel  comune  di  Carlazzo  lo  sviluppo  sostenibile  è  parte  integrante  del  progetto  del  PGT  e 

coinvolge  le  scelte  in ambito sia urbano che ambientale:  le azioni sostenibili sono  relative al 

sistema  della  mobilità,  intervengono  sul  tessuto  urbano  costruito,  fanno  riferimento  alla 

progettazione del paesaggio agricolo e  si  spingono alla  tutela e  la  salvaguardia degli habitat 

naturali  e  dell’ecosistema  ambiente,  indirizzando  l’amministrazione  verso  una  maggiore 

attenzione  alla  qualità  dell’ambiente  e  della  vita  del  cittadino  all’interno  dell’ecosistema 

urbano.  

 

Le politiche di  intervento  sul paesaggio previste  all’interno del  comune di Carlazzo  tengono 

conto non solo della città come agglomerato di edifici pubblici e privati, abitazioni, costruzioni 

industriali e produttive, strade, aree di sosta, piazze ed aree verdi agricole, ma guarda alla città 

come  ecosistema,  come  insieme  di  esseri  viventi  (non  solo  l'essere  umano)  che  vivono  ed 

interagiscono  tra  loro  e  con  l'ambiente  fisico  (aria,  acqua,  suolo,  edifici,  strade  e  così  via), 

seguendo  delle  specifiche  relazioni  biologiche,  chimiche  e  fisiche.  Si  fanno  riferimento 

soprattutto ad  interventi di protezione e  salvaguardia della naturalità del paesaggio agricolo 

tipico della pianura padana attraverso la realizzazione della rete ecologica comunale e di azioni 
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di tutela del paesaggio, riconoscendo al territorio rurale le sue funzioni fondamentali non solo 

agricole, ma di tutela dell’ambiente naturale, di difesa della biodiversità e di identità culturale, 

a completamento di quelle urbane. 

 

Le principali macro‐azioni promosse sono le seguenti: 

 Concretizzazione  del  progetto  di  Rete  Ecologica  Comunale,  che  oltre  a  recepire  le 

indicazioni regionali e provinciali promuova il passaggio e il rinnovo della flora e fauna 

attraverso habitat  che possano comunicare ed  interagire  tra  loro verso una migliore 

qualità dell'ambiente. 

 Ripensare  al  disegno  della  città  partendo  dai  vuoti  urbani,  ripensando  agli  spazi  di 

rispetto verdi come principali elementi di pregio per la residenza e per le attività a cui 

fanno respiro. 

 Individuare le zone maggiormente sensibili dal punto di vista paesaggistico per tutelare 

la loro integrità dalle trasformazioni o dagli effetti derivanti dall'antropizzazione, quali 

le aree del lago di Piano. 

 Promuovere  azioni  volte  al  recupero dei  fabbricati  agricoli  anche  verso nuovi usi,  al 

supporto  degli  itinerari  di  fruizione  paesistica  e  del  turismo  ecosostenibile  a  al 

mantenimento dei fondi. 

 

 
 

il paesaggio agricolo, la rete ecologica le sensibilità paesistiche 

 

 

2.3.1. La rete ecologica comunale come ecosistema 

Il progetto di rete ecologica si propone di connettere funzionalmente  le aree più  interessanti 

dal  punto  di  vista  naturalistico  mediante  la  riqualificazione  dei  corridoi  ecologici.  La  rete 

ecologica individua inoltre gli elementi necessari a mantenere e favorire le componenti legate 

al sistema della flora e della fauna. 

 

Il progetto di rete ecologica a livello locale prevede: 

A) il recepimento delle  indicazioni di  livello regionale e quelle di  livello provinciale, nonché  il 

loro adattamento alla scala comunale;  

B) il  riconoscimento degli ambiti e degli habitat di valore  (presenti e di progetto) che dovrà 

essere sottoposto ad un regime di tutela o comunque ad una destinazione d’uso dei suoli 

specifica al fine di garantire la sua conservazione ad una corretta trasformazione del tempo 
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anche sotto il profilo della funzionalità dell’ecosistema; 

C) la  definizione  delle  concrete  azioni  per  attuare  il  progetto  della  rete  ecologica,  la  loro 

localizzazione,  le  soluzioni  che  ne  consentono  la  realizzazione  (ad  esempio  attraverso 

l’acquisizione  delle  aree,  o  accordi  mirati  con  i  meccanismi  di  perequazione, 

compensazione, possibili forme di convenzioni per la realizzazione degli interventi). 

 

Su  tali  basi,  gli  obiettivi  specifici  della  rete  ecologica  per  il  livello  comunale  consistono 

sostanzialmente  nel  fornire  al  Piano  di  Governo  del  Territorio  un  quadro  integrato  delle 

sensibilità  naturalistiche  esistenti,  oltre  che  uno  scenario  ecosistemico  di  riferimento  per  la 

valutazione  di  punti  di  forza  e  debolezza,  di  opportunità  e  minacce  presenti  sul  territorio 

governato,  su  cui  basare  la  localizzazione  delle  scelte  progettuali.  Ciò  fornisce  alla 

pianificazione  attuativa un quadro organico del  sistema naturalistico, dal quale  far derivare 

azioni ambientalmente compatibili.  

Gli  obiettivi  di  riequilibrio  ecosistemico,  per  poter  essere  conseguiti,  devono  poter  essere 

tradotti  in  forma di neo‐ecosistemi o  interventi gestionali progettati e  realizzati  in modo da 

poter  rispondere  ad  obiettivi  polivalenti,  inquadrabili  in  politiche  amministrative  esistenti  o 

comunque realistiche. 

 

Sono  rappresentate  schematicamente  alcune  tipologie  di  neo‐ecosistemi  attuabili  per  la 

realizzazione della rete ecologica: 

 

1. Consolidamento di versante con tecniche di ingegneria naturalistica; 

2. Consolidamenti spondali di corsi d’acqua con tecniche di ingegneria naturalistica; 

3. Rinaturazioni polivalenti in fasce di pertinenza fluviale e casse di espansione; 

4. Passaggi per pesci; 

5. Ecosistemi‐filtro a valle di impianti di depurazione; 

6. Bacini polivalenti di ritenzione delle acque meteoriche; 

7. Piantagione di siepi e filari nelle aree coltivate; 

8. Fasce buffer e ricalibrazione di alveo in corsi d’acqua minori;   

9. Realizzazione di nuove unità di habitat entro gli agro ecosistemi; 

10. Recuperi delle aree di cava; 

11. Passaggi per la fauna o polivalenti lungo le infrastrutture lineari che producono 

frammentazione; 

12. Interventi anti‐rumore polivalenti, 

13. Fasce di qualità ecologica a lato delle infrastrutture trasportistiche lineari; 

14. Rinaturazioni  in aree intercluse e degradate; 

15. Greenways; 

16. Interventi con valenze naturalistiche nei parchi urbani; 

17. Interventi di pre‐verdissement nelle nuove urbanizzazioni; 

18. Nuove aree boscate extraurbane di interesse naturalistico. 

 

Le  reti  ecologiche  sono  uno  strumento  di  grande  importanza  per  la  conservazione  della 
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naturalità  e per un  assetto  sostenibile del  territorio. Partendo dal presupposto  che  tutte  le 

specie vegetali ed animali sono distribuite in modo disomogeneo sul territorio, obiettivo di una 

Rete  Ecologica  tradizionale  è  quello  di  offrire  alle  popolazioni  di  specie  mobili  (quindi 

soprattutto  animali),  che  concorrono  alla biodiversità,  la possibilità di  scambiare  individui  e 

geni tra unità di habitat tra loro spazialmente distinte. 

 

E’ stato effettuato un accurato rilievo approfondito dell’uso del suolo urbanizzato ed agricolo 

oltre che degli habitat redatto dal Dott. E. Frigerio e dal Dott. Daniele Regondi che sono state 

riportate nelle tavole di analisi ed hanno costituito  il quadro di partenza per la definizione sia 

degli ambiti agricoli che del sistema della rete ecologica comunale. 

 

In apposita cartografia sono state individuate le particelle SIARL provenienti dalla baca dati del 

2007 in cui è possibile identificare gli ambiti territoriali che sono stati oggetto di finanziamenti 

regionali  per  l’utilizzo  dei  suoli  ai  fini  agricoli,  oltre  che  la  presenza  di  aziende  agricole  sul 

territorio comunale. 

Il rilievo dell’ambiente naturale e degli habitat naturalistici e forestali, riportato nelle tavole 6 e 

tavola 10 ha analizzato le caratterizzazioni del territorio comunale di Carlazzo. 

 

2.3.2. il paesaggio agricolo E il recupero dei fabbricati agricoli 

 

Gli ecosistemi agricoli, nel tempo, hanno portato alla definizione di 

una ricca varietà di habitat diventando ambienti seminaturali unici 

ai quali si attribuisce un  ruolo di primo piano nella conservazione 

della  biodiversità.  Alle  aree  rurali  viene  quindi  riconosciuto  un 

ruolo  importante  all’interno  del  sistema  dinamico  ambientale, 

come elemento di connessione con ambienti naturali limitrofi.  

 

All’interno del  territorio di Carlazzo  le aree  rurali produttive non  sono molto estese a causa 

della morfologia del territorio e dell’altitudine che  impediscono pratiche colturali  intensive; e 

inoltre la cultura agricola ha subito un arresto a causa dell’emergere di altri settori. 

Sul  territorio  sono  comunque  presenti  numerosi  fabbricati  agricoli  sparsi,  che  tale  piano  di 

governo  del  territorio  intende  valorizzare  e  promuovere  maggiormente.  Promuovere  e 

perseguire  la  valorizzazione  congiunta  del  mondo  agricolo  rurale  attraverso  il  recupero 

funzionale  e  paesaggistico  dei  fondi  agricoli  e  del  paesaggio  rurale  di  riferimento,    è  un 

obiettivo del piano di governo del territorio di Carlazzo. 

 

Tale  recupero  dei  fabbricati  rurali  si  traduce  in  un’ulteriore  occasione  di  valorizzazione  del 

paesaggio montano e del territorio insieme all’offerta ricettiva tradizionale, i fabbricati agricoli 

possono  essere  ripensati  in  modi  differenti,  come  alternative  alle  strutture  alberghiere 

classiche, o per attività  legate alla vendita e promozione dei prodotti  locali, o per molteplici 
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altri usi.  

 

 

DESCRIZIONE DEL PROGETTO 

 

Oggi ancor più di ieri il rispetto delle tradizioni è di fondamentale importanza, soprattutto nelle 

opere  di  recupero  di  edifici  che  sono  lo  specchio  di  una  storia  preziosa  e  che  merita  di 

continuare a vivere. 

Nell’architettura tradizionale vi sono alcuni elementi costanti e rappresentativi di un modo di 

vivere e di pensare di coloro che di questi edifici hanno fatto il luogo dove vivere e lavorare.  

Quindi  è  fondamentale  che  in  qualunque  opera  di  costruzione,  e  a  maggior  ragione  di 

ristrutturazione,  siano  rispettate  le  caratteristiche  intrinseche della  tradizione  architettonica 

del luogo ove tale edificio è collocato, e attraverso le quali ha in origine avuto la luce. 

Gli interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi 

dell’edificio,  l’inserimento  degli  elementi  accessori  e  degli  impianti  richiesti  dalle  esigenze 

dell’uso,  l’eliminazione  degli  elementi  estranei  all’organismo  edilizio.  Per  gli  interventi  si 

prediligono  materiali  che  richiamino  la  tradizione  costruttiva  di  sempre,  quali  il  legno  e  la 

pietra,  i  coppi per  il manto di  copertura,  il  ciotolato,  escludendo  il  cemento,  la  ceramica,  il 

porfido e altri materiali non della tradizione  locale. Attenzione viene posta anche all’impegno 

volto  alla  salvaguardia,  al  mantenimento  ed  alla  cura  del  fondo  circostante  in  qui  è  posto 

l’edificio. 

Gli  interventi consistono quindi nella  restituzione di  immobili di valore architettonico‐storico 

della  tradizione,  ad  una  configurazione  conforme  ai  valori  che  si  intendono  tutelare, 

attualizzandone  la destinazione d’uso ai carattere  tipologici,  formali e  strutturali dell’edificio 

stesso.  
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BEST PRACTICE 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.3.3. La rete dei percorsi pedonali e di fruizione paesistica 

Cosa  accadrebbe  se  non  avessimo  più  a  disposizione  alcun  trasporto  a 

motore? Chiudiamo gli occhi un istante e immaginiamo di vivere in una realtà 

in  cui  ogni  spostamento  può  avvenire  solo  camminando,  pedalando, 

navigando con  i venti o a bordo di un carro. Potrebbe  sembrare un  incubo: 

grandi  città  isolate,  lunghi  viaggi  impossibili,  tempi  di  spostamento 

incalcolabili  e  un’economia  virtualmente  paralizzata. Ma  la  realtà  sarebbe 

anche un’altra. In poco tempo potremmo tornare a respirare aria pulita anche 

in  città,  le  strade  sarebbero  finalmente  libere  dal  traffico,  l’incidenza  delle 

malattie  causate  da  inquinamento  e  stress  sarebbe  drasticamente  ridotta, 

come  il  numero  degli  incidenti  dovuti  ai  trasporti  e  ovunque,  invece  di  un 

fastidioso e continuo rumore di fondo, regnerebbe un silenzio irreale.  

 

Per una mobilità sostenibile, Commissione Italiana per l’Unesco, 2010 

 

L’urgenza di trovare delle soluzioni concrete al problema della mobilità è quanto mai fondata. 

La  congestione del  traffico,  l’inquinamento  acustico e  atmosferico,  la  tutela della  salute dei 

cittadini,  il  fenomeno  dell’espansione  urbana  e  la  sicurezza  stradale,  rappresentano  gli 
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elementi su cui le nuove politiche ambientali dovranno concentrarsi per vivere in maniera più 

equilibrata. Pianificare  interventi  infrastrutturali,  tecnologici e gestionali  in grado non solo di 

orientare  lo sviluppo della mobilità nel medio‐lungo periodo, ma soprattutto di modificare  le 

abitudini dei cittadini in materia di trasporti non è un obiettivo semplice.  

 

Nelle aree montane  il  raggiungimento di  tale obiettivo è più difficile da  raggiungere a causa 

della  morfologia  del  territorio  e  del  clima,  ma  comunque  non  impossibile.  La  mobilità 

sostenibile  si manifesta  prevalentemente  nella  rete  di  percorsi  ciclopedonali  esistenti  e  nei 

collegamenti con i paesi limitrofi, ove possibile. Essi sono visti non solo come delle opportunità 

di svago e di contatto con la natura ma se ben realizzati generano un impatto paesaggistico e 

percettivo importante. 

 

Gli elementi che maggiormente caratterizzano  il  sistema della  fruizione paesaggistica e della 

rete ecologica comunale all’interno dei nostri territori sono  le strade,  le antiche mulattiere,  i 

tracciati  ferroviari,  i  canali:  essi  attraversano  gli  ambiti  di  qualità  paesistica,  gli  elementi  di 

interesse storico e/o naturalistico, anche di minore importanza, creando un sistema di corridoi 

a maglia  larga  e  stretta  di  estremo  valore  storico‐culturale  e  ambientale.  Sono  di  interesse 

paesistico  i  percorsi  storici  che  abbiano  conservato,  anche  parzialmente,  i  caratteri  fisici 

autoctoni e  l’originario rapporto con  il contesto,  i percorsi  in cui è possibile fruire di visuali o 

scorci visivi significativi per profondità e ampiezza, oltre che i percorsi di grande rilevanza nella 

formazione dell’immagine paesistica.  

 

All’interno del comune di Carlazzo gli elementi di fruizione paesaggistica sono riconducibili alla 

viabilità storica e alla viabilità secondaria che connette il comune con le realtà limitrofe. Lungo 

questi  tracciati è possibile  scorgere paesaggi dall’alto valore naturalistico e godere di visuali 

significative.  

 

Questo  intervento  offre  ai  cittadini  una  migliore  opportunità  di  svago  agendo  in  maniera 

positiva anche sul paesaggio attraverso: 

 lo  sviluppo  di  una  rete  integrata  per  la  mobilità  lenta  in  grado  di  rispondere  alle 

differenti necessità della popolazione che abitano,  lavorano e  frequentano  il  territorio 

per motivi turistici; 

 il miglioramento della fruibilità paesaggistica e la qualità dell’ambiente e del paesaggio. 

 

ATTENZIONE AI MATERIALI e ALLA SEGNALETICA  

 

La  realizzazione dei  tratti previsti  seguirà  i principi della bio‐edilizia e dell’ecologia, pertanto 

nella fase di progettazione non verranno solo applicate  le norme e  le regole del “buon urban 

design”, ma dovranno essere utilizzati materiali e metodi in grado di rendere il percorso sicuro 

e confortevole protezioni con materiali verdi e coerenti con la vegetazione del contesto. 
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BEST PRACTICES 
 

 
SOSTENIBILITÀ 

RISPARMIO ENERGETICO 

SICUREZZA 

INNOVAZIONE 
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2.3.4.  La definizione dei vuoti urbani 

 

 
I vuoti urbani in un unico disegno lineare 

 

"Gli spazi aperti sono il materiale fisso dell'urbanistica di oggi, come gli spazi bianchi 

tra due parole sono da mantenere per ottenere un testo leggibile.", P.Pileri 

 

 

Non solo  i servizi per il verde contribuiscono a dare un valore alla qualità dello spazio pubblico 

in  un  paese.  In  ogni  contesto  urbano  si  possono  ritrovare  aree  libere,  di  carattere  anche 

privato,  apparentemente  prive  di  una  funzione  propria, ma  che  se meglio  si  osservano  nel 

paesaggio complessivo, servono a disegnare la figura della città, e sono proprio loro a dare più 

o meno valore a tutte le funzioni che vi stanno attorno. A Carlazzo più che altrove queste aree 

di inframezzo sono molto importanti per il respiro del contesto urbano, concretizzate perlopiù 

in  una  sorta  di  disegno  lineare  composto  da  tanti  più  o meno  piccoli  frammenti  la  frangia 

urbana. La volontà di riconfermare  le aree  indicate come verde privato di rispetto è data da 

una  visione  più  ampia  e  complessa  di  integrazione  di  queste  aree  nel  progetto  di  rete 

ecologica,  ma  anche  nell'aumento  della  qualità  urbana  non  soltanto  mediante  interventi 

pubblici su aree comunali. 

 

 
 
LINEE GUIDA 
 

A  tal  proposito  vengono  suggerite  indicazioni  di  indirizzo  per  il  futuro  di  queste  aree,  che 

consistono nell'inserimento di piante o essenze arboree autonome, tipiche e riscontrabili nel 

paesaggio circostante per dare un carattere riconoscibile e di pregio a tali spazi di risulta. Come 

le essenza qui riportate è possibile creare anche simbologie e veri e propri disegni del verde 
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attraverso  sfumature di  colore e  specie diverse, mirando ad ottenere un miglioramento del 

paesaggio  in  termini  visivi  e  fruitivi.  L'utilizzo  di  specie  graminacee  consente  di  arredare  il 

verde  abbassando  le  necessità  di  manutenzione  e  gestione  al  minimo  indispensabile,  così 

come  l'impiego di specie sempreverdi ne garantiscono  l'arredo naturale anche durante  i mesi 

invernali.  

Queste porzioni di verde lungo l'asse stradale, non solo consentono di pensare ad interessanti 

spazi  verdi  di  fruizione  per  la  popolazione  per  una  percorrenza  piacevole,  ma  è  essenziale 

pensare anche ad una  idonea piantumazione di essenze botaniche tematizzate a partire dalla 

natura  stessa  del  territorio  della  pianura  aventi  funzione  di  mitigazione  ambientale  e  una 

funzione di percezione sensoriale ed estetica del paesaggio, che consentano di amalgamarsi al 

meglio nell’ambiente. 

 

 
Oltretutto tale indirizzo, applicato nei nuovi comparti di trasformazione può ben sposarsi con il 

concetto di “Compensazione Ecologica Preventiva”, praticata  in particolare  in Germania, che 

prevede  che  ogni  trasformazione  urbanistica  a  carico  dei  suoli  obblighi  a  un’azione 

compensativa  non  fatta  a  posteriori,  ma  realizzata  subito  come  condizione  della 

trasformazione stessa  (per esempio piantare un numero di alberi sufficienti a compensare  la 

produzione  di  gas‐serra  generata  dalla  trasformazione  urbanistica).  Tutto  questo  senza 

prevaricare  su  un  panorama  e  un  paesaggio  già  caratteristico:  pertanto  il  loro  trattamento 

dovrà comunque tenere conto delle visuali verso la montagna. 
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INSERIMENTO PAESISTICO  
 

 
FOTOINSERIMENTO 

 

 

 

 

                  BEST PRACTICE 
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TRENTHAM ESTATE, 

STAFFORDSHIRE, ENGLAND, 

2004 ‐ 2007 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

COUNTRY CORK GARDEN, 

IRELAND, 2006

 

 

 

2.3.5. Il paesaggio agricolo e i fabbricati rurali 

 
Gli ecosistemi agricoli, nel tempo, hanno portato alla definizione di una ricca varietà di habitat 

diventando  ambienti  seminaturali  unici  ai  quali  si  attribuisce  un  ruolo  di  primo  piano  nella 

conservazione della biodiversità. Alle aree rurali viene quindi riconosciuto un ruolo importante 

all’interno  del  sistema  dinamico  ambientale,  come  elemento  di  connessione  con  ambienti 

naturali limitrofi.  

 

Il territorio agricolo di Carlazzo è stato suddiviso nei seguenti macro ambiti: 

 

AMBITI AGRICOLI 

Aree agricole paesaggistiche 

Aree agricole produttive 

Ambienti montani – alpeggi (aree agricole utilizzate nel periodo estivo) 

Ambiti montani – monti (aree agricole di passaggio e raccordo per il pascolo) 

Località Monti di grotto 

Ambiti boscati 

AU – Ambito aree umide 

AB – Ambiti boscati 

Aree agricole antropizzate 

Area di riqualificazione turistico ambientale 
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Sul  territorio  sono anche presenti numerosi  fabbricati agricoli e non agricoli  sparsi,  che  tale 

piano  di  governo  del  territorio  intende  valorizzare  governandone  la  trasformazione, 

concedendo alcuni ampliamenti per  interventi puntuali e  la possibilità di  realizzare  strutture 

atte al mantenimento dei fondi agricoli. 

 

Tale recupero, accompagnato alla realizzazione e/o valorizzazione dei percorsi ciclo‐pedonali, 

si traduce in un’occasione di valorizzazione del paesaggio agricolo e del territorio, costituendo 

inoltre  uno  strumento  che  può  attrarre  quella  parte  di  turismo‐ecosostenibile  legato  al 

territorio circostante. 

 

 

OBIETTIVI DEL PROGETTO 
 

OBIETTIVI DI CARATTERE ECOLOGICO  

 Tutelare le vaste aree a vocazione agricola; 

 tutelare  le  valenze  ambientali  e  le  emergenze  naturalistiche  presenti  nel  territorio 

comunale; 

 conservare la biodiversità;  

 creare corridoi ecologici; 

 valorizzare il paesaggio tradizionale. 

 

OBIETTIVI DI CARATTERE ECONOMICO 

 Individuare  il  giusto  equilibrio  tra  obiettivi  di  tutela  e  valorizzazione  e  del  sistema 

economico sostenuto da attività agricole e zootecniche;  

 favorire nuove forme di economia locale; 

 creare forme di richiamo, anche artistico culturale del territorio agricolo e naturale. 

 

OBIETTIVI DI CARATTERE SOCIALE  

 Incrementare le possibilità di fruizione all’aria aperta e svago per le popolazioni locali; 

 riscoprire l’identità del proprio territorio; 

 promuovere  processi  di  educazione  ambientale  e  sensibilizzare  la  popolazione 

sull’importanza della sostenibilità ambientale; 

 incrementare l’estensione dei percorsi ciclopedonali. 
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2.4. Le scelte di pianificazione territoriale comunale 

 

Per  l’analisi  del  sistema  insediativo  si  fa  riferimento  all’analisi  effettuata  nel  capitolo  7  “le 

scelte  di  pianificazione  territoriale  comunale”  della  relazione  illustrativa  del  documento  di 

piano del PGT vigente, aggiornando allo stato di fatto il grado di attuazione delle previsione del 

PGT approvato nel 2010. 

La suddivisione del territorio, nel PGT vigente segue questo schema.  

 

TESSUTO 

URBANO 

CONSOLIDATO 

 

AMBITI 

RESIDENZIALI 

PREVALENTI 

 

CS – Nuclei di antica formazione 

NI – Nuclei di impianto storico (1,20 mc/mq) 

R – Residenziale (1,00 mc/mq) 

AMBITI 

PRODUTTIVI 

 

I – Industriale (0,50 mq/mq) 

C/T – Commerciale / direzionale – Tursitico /Ricettivo  (0,50 

mq/mq) 

 

 

 

 

 

Aree agricole paesaggistiche 

Aree agricole produttive 

Ambienti  montani  –  alpeggi  (aree  agricole  utilizzate  nel 

periodo estivo) 

Paesaggi 

come 

agricoltura 

tradizionale 
Turismo 

NEW 

ECONOMY 
Emergenze 

naturalistiche 
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AMBITI AGRICOLI  Ambiti  montani  –  monti  (aree  agricole  di  passaggio  e 

raccordo per il pascolo) 

Località Monti di grotto 

Ambiti boscati 

AU – Ambito aree umide 

AB – Ambiti boscati 

Aree agricole antropizzate 

Area di riqualificazione turistico ambientale 

 

I SERVIZI PUBBLICI DI  INTERESSE 

GENERALE 

AP‐ Aree attrezzature di uso pubblico esistenti ed in progetto 

nel Piano dei Servizi 

APP – aree e attrezzature di uso pubblico con perequazione 

localizzata. 

 

TESSUTO  URBANO  DI  NUOVA 

TRASFORMAZIONE 

CONTROLLATA 

Ambiti sottoposti a programmazione negoziata ‐ PII 

Ambiti sottoposti a riqualificazione urbanistica Riserva Lago 

di Piano 

Ambiti di espansione sottoposti a perequazione localizzata 

e/o contributiva per la realizzazione di interventi nell’ambito 

del piano dei servizi 

 

 

 
ESTRATTO TAVOLA DP 14.1C 
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Sostanzialmente ad oggi il sistema insediativo del comune di Carlazzo è rimasto quasi invariato. 

Si  è  assistito  ad  un  consolidamento  del  tessuto  esistente  attraverso  la  ristrutturazione  e  il 

recupero  dei  volumi  esistenti.  Dalla  tabella  riportata  sotto  si  può  vedere  che  4  ambiti 

individuati nel PGT approvato sono stati reiterati nella variante “2014” (ATR3 – ATR 5 – ATR7 – 

ATR9). Gli ambiti riconfermati non concorreranno al calcolo del nuovo consumo di suolo. 

 

OBIETTIVI QUANTITATIVI AMBITI DI TRASFORMAZIONE E SERVIZI del VIGENTE PGT 

 

AMBITO   SUPERFICIE  STATO ATTUAZIONE 

CARLAZZO ‐ Ambiti di espansione sottoposti a perequazione localizzata e/o contributiva per 

la realizzazione di interventi nell’ambito del piano dei servizi 

CL1  2.661  Reiterato ATR7 

CL2  1.202   

CL3  855   

CL4  1.876   

CL5  1.397   

CLE6 CL7  8.088  Reiterato ATR9 

CL8  1.594   

CL9  1.376   

CL10  886   

CL11  1.506   

GOTTRO ‐ Ambiti di espansione sottoposti a perequazione localizzata e/o contributiva per la 

realizzazione di interventi nell’ambito del piano dei servizi 

GL1  3.488   

GL2  1.940   

GL3  1.216   

GL4  909   

GL5  704   

GL6  347   

GL7  1.219   

GL8  2.112   

PIANO SCARPUGNANA ‐ Ambiti di espansione sottoposti a perequazione localizzata e/o 

contributiva per la realizzazione di interventi nell’ambito del piano dei servizi 

PL1 PL2  1.802   

PL3  1.088   

PL4  1.791   

PL5 PL6 PL7  5.377  Reiterato ATR5 

PL8  2.722   
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PL9  5.703   

PL10  1.503  Reiterato ATR3 

SAN PIETRO SOVERA ‐ Ambiti di espansione sottoposti a perequazione localizzata e/o 

contributiva per la realizzazione di interventi nell’ambito del piano dei servizi 

SPL1  2.958   

SPL2  2.570   

SPL3  1.477   

SPL4  2.230   
 

 

 

 

2.5. Il sistema dei servizi  
 

La città contemporanea è caratterizzata da diversi fenomeni come l’accorpamento dei nuclei 

urbanizzati a discapito delle aree libere, l’aumento o la stabilità della popolazione residente, 

il  decentramento  dei  grandi  poli,  ma  anche  da  fenomeni  come  lo  sviluppo  delle  nuove 

tecnologie  di  comunicazione  –  internet  –  e  i  nuovi  panorami  telematici.  Questi  processi, 

hanno  rimesso  in  discussione  le  dimensioni  spazio‐tempo  della  città,  ovvero  le  relazioni 

fisiche  che  intercorrono  tra  le  persone  e  la  moltitudine  di  elementi  contenuti  nella  città 

stessa  (servizi, attrezzature, attività …); sulla base di questi valori,  le  relazioni  socio‐urbane 

del  nostro  secolo  risultano  sempre  più  frammentarie  e  scostanti,  relazioni  come  risultato 

degli spostamenti “da – a”, senza tener conto degli elementi e dei nodi presenti sul percorso 

(tempo di arrivo). Tutti questi “nodi e percorsi” rappresentano però gli elementi della città, 

che  devono  contenere  al  proprio  interno,  attrattiva  e  funzione  per  poter  essere 

adeguatamente  vissuti  e  fruiti.    La  città,  infatti,  non  rappresenta  un  percorso  continuo, 

lineare e costante, ma diventa contenitore di una moltitudine di oggetti ed elementi; essa 

diventa  in  primis  “città  pubblica”  dove  ritrovare  funzioni  e  attrezzature,  elementi  di  vita 

collettiva e connessioni veloci e allo stesso tempo capillari è un requisito essenziale. 

L’impegno nelle politiche sociali costituisce  il fondamento dell’attività dell’Amministrazione, 

in  termini  di  attenzione  e  verifica  dell’evoluzione  della  realtà  sociale,  della  comunità  e  di 

priorità  nell’investimento  di  risorse;  pertanto  l’amministrazione  non  svolge  solo  un  ruolo 

istituzionale di primo promotore, ma anche di primo erogatore e garante di servizi sociali. 

 

Il Piano dei Servizi ha il compito di definire questi elementi molteplici, attribuendo ad ognuno 

di essi, opportuni criteri di giudizio per  la valutazione della “città pubblica”. Nel processo di 

pianificazione del  territorio,    i  servizi  rappresentano  gli  spazi  e  gli  elementi  delle  relazioni 

urbane, delle reti sociali e delle dimensioni temporali‐spaziali generate all’interno della città. 

 

Nel presente paragrafo verranno trattati solo alcuni temi del PdS; per la lettura completa del 

PdS (ricognizione dello scenario esistente e programmazione futura) si rimanda agli elaborati 

del PdS. 
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LA QUALITA’ DIFFUSA DEI SERVIZI 

 

Lo spazio pubblico gioca un  ruolo  importante nelle società democratiche  in quanto ambito 

storicamente, socialmente e politicamente determinato in cui si sviluppano una molteplicità 

d’azioni  sociali1.  Per  spazio  pubblico  s’intende  un  ambito  che  non  appartiene 

necessariamente all’autorità pubblica in termini di proprietà e gestione, ma che è pubblico in 

termini di accesso; si fa riferimento all’insieme degli spazi urbani, dovutamente pianificati o 

naturali,  “democratici,  pieni  di  significato,  in  grado  di  rispondere  ai  bisogni  degli  utenti  e 

accessibili  al  pubblico  in  ogni  momento”2,  collocati  al  livello  della  strada,  alla  scala  del 

vicinato,  della  città  o  della  nazione3.  La  concezione  urbanistica  dello  spazio  pubblico  è 

profondamente  radicata  in  un’idea  di  senso  comune  secondo  la  quale  è  pubblico  quello 

spazio  che  è  di  tutti,  utilizzabile  in  comune  da  più  soggetti  e  non  appropriabile  in  modo 

esclusivo. 

 

Parlare di  spazi pubblici oggi  significa chiamare  in causa  fattori che non  riguardano  solo  le 

regole  della  pianificazione  urbana,  ma  che  fanno  riferimento  alla  qualità  della  vita,  alla 

sostenibilità  ambientale,  a  pratiche  di  urban  design,  alle  innovazioni  nel  settore  delle 

tecnologie e ai  fenomeni  legati alla globalizzazione  sociale, economica e valoriale. Pensare 

allo spazio pubblico oggi significa pensare  in un’ottica globale, a un  insieme di attrezzature 

rappresentanti i nodi di una fitta rete capillare si servizi tra loro connessi, la cui qualità deve 

essere adeguatamente monitorata e attentamente progettata. 

 

Il ”piano dei servizi”, effettuato in dettaglio per il comune oggetto di analisi, rivaluta il ruolo 

dell’ambito pubblico e dei servizi pubblici locali: basandosi sull’individuazione della dotazione 

pubblica  esistente  e  su  quella  in  previsione  esso  compie  una  valutazione  dello  stato  dei 

servizi pubblici e d’interesse pubblico  in base al grado di fruibilità, qualità e di accessibilità. 

Pertanto tale strumento non restituisce solo la quantificazione reale e la localizzazione delle 

attrezzature  d’interesse  collettivo  presenti  sul  territorio  comunale,  ma  fornisce  ulteriori 

elementi conoscitivi indirizzati a valutarne la reale capacità prestazionale. 

 

                                                            
1
 Carr, 1992 

2
 Carr, 1992 

3
 Lo  spazio pubblico del vicinato è costituito da aree verdi e da  spazi  ricreativi piuttosto piccoli;  lo  spazio pubblico cittadino  fa 

riferimento  a  tutti  gli  spazi  in  cui  è  possibile  praticare  attività  ricreative  ed  è  simile  a  quello  delle  comunità,  ma  occupa 
generalmente estensioni maggiori. Lo spazio pubblico nazionale afferisce agli spazi aperti, molto vasti che comprendono parchi e 
che hanno una grande estensione. 
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Inoltre,  la definizione della  trama delle connessioni all’interno del comune di Carlazzo è un 

elemento  importante  di  valutazione  che  si  basa  sull’individuazione  dei  servizi  a  livello 

comunale,  secondo  un  grado  di  importanza  differente. Questo  permette  di  individuare  le 

connessioni più deboli, sulle quali porre maggiore attenzione nella determinazione delle linee 

e azioni di intervento del PS, e dello scenario strategico generale del DP – nuovi connessioni 

e/o percorsi da potenziare. 

 

L’analisi  delle  connessioni  e  dei  livelli  di  accessibilità  sono  ampiamente  trattati  nella 

Relazione  del  PS,  secondo  i  diversi  livelli  di  trasporto  (mobilità  individuale  e  collettiva)  e 

secondo la classificazione dei servizi utilizzata. 

 

Data  la situazione analizzata sul suolo comunale, dove  la dotazione di servizi per abitante è 

altamente superiore ai minimi imposti dalla normativa di riferimento, trattasi di circa 65 mq 

ad abitante, il progetto della città pubblica mira proprio a intervenire su parametri di qualità 

più che di quantità. Tale scelta ritrova coerenza anche nell'attribuzione dei parametri per  la 

dotazione  a  servizi  previste  per  le  nuove  trasformazioni  residenziali,  dove  si  richiede  un 

valore da rispettare pari a 18 mq/ab. 

 

La  nuova  visione  della  città  pubblica  ha  previsto  un  progetto  che  partendo  dalla 

qualificazione delle aree esistenti volge alla costruzione di un sistema  in cui si  individuare  le 

priorità  e  le  reali  esigenze  della  popolazione.  Per  tale  motivo  sono  state  abbandonate  le 

intenzioni  relative  all'acquisizione  di  ulteriori  aree  di  notevoli  dimensioni  da  parte  del 

comune, per concentrare gli interventi su attività di recupero o rifunzionalizzazione dei servizi 

esistenti,  ad  oggi  inutilizzati  o  poco  soddisfacenti,  tra  cui  si  segnala  la  nuova  piattaforma 

ecologica.   

 

Lo scenario del sistema dei servizi è rimasto invariato rispetto alle previsione del PGT vigente e 

la dotazione dei servizi è rimasta alquanto inalterata. 

 

Alla  luce  di  quanto  attuato,  rispetto  il  rapporto  minimo  previsto  dal  D.M.  n.  1444/1968,  il 

numero  di  abitanti  residenti  attuali,  e  la  dotazione  di  servizi  come  sopra  determinata,  viene 

stabilito il rapporto di dotazione. 
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Dalla  tabella  seguente  si  ricava  che  l’attuale  dotazione  di  servizi  (ex  standard)  riferita  alla 

popolazione attuale e agli standard del PGT vigente, corrisponde a: 

mq. 108.847 / n. 3.032 ab. =  35 mq./abitante = di 18,00 mq 

 

SERVIZI  SUPERFICIE 

Strutture per l’istruzione  6.194 

Strutture sanitarie  5.135 

Interesse comune  5.493 

Attrezzature sportive  11.019 

Parcheggi  7.790 

Attrezzature religiose  8.583 

Cimiteri  4.401 

Strandard tecnologici  6.953 

Verde  8.967 

Ambito riserva Lago di Piano  988.946 (di cui superficie a lago mq.652.593) 

Riserva Lago di Piano e area di rispetto  1.471.968  (di  cui  superficie  a  lago  mq. 

652.583) 

Bosco impero  55.667 

 

TOTALE SUPERFICIE  108.847 mq  

 

ABITANTI RESIDENTI (marzo 2013)  3.032 

 

DOTAZIONE  35 mq/ab (minimo previsto per legge) 

 

 

 

Nel  calcolo  della  dotazione  procapite  dei  servizi  dovrà  essere  aggiunta  la  dotazione  di 

attrezzature  e  servizi  di  uso  pubblico  e  di  interesse  generale  dei  comparti  produttivi  e 

commerciali  (10%  SLP produttivo e 100%  SLP  commerciale. Nel  complesso delle dotazioni è 

stata inserita anche parte del Bosco Impero e la Riserva Lago di Piano. 

 

 

 LE NUOVE AREE A SERVIZIO 

 

Il piano dei servizi concorre insieme agli altri documenti del PGT alla definizione dell’assetto 

del  territorio  comunale  occupandosi  in  particolare  di  garantire  un’adeguata  dotazione  di 

servizi e di attrezzature pubbliche e di interesse pubblico, in grado di rispondere alle esigenze 

del vivere moderno e ai nuovi bisogni della popolazione.  

I servizi pubblici presenti all’interno delle realtà territoriali fanno riferimento a quattro settori 

principali: servizi per il verde, servizi per l’istruzione, servizi di interesse comune e parcheggi, 
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meglio spiegate nel PS. 

 

Come già enunciato, parallelamente alla definizione del quadro strategico del DP, sono state 

elaborate  le strategie per  il PS e per  le aree  interessate dal processo di pianificazione. Esse 

saranno brevemente riassunte di seguito. 

 

L’attuazione degli elementi strategici del PS in oggetto, legati alle dinamiche del progetto del 

DP, può essere di diversa natura, tra le casistiche come di seguito elencate:  

 

 Reiterazione di strategie pregresse al PRG e risultanti non attuate allo stato di PGT (a 

seguito del rilievo dei servizi); 

 Potenziamento di aree di proprietà pubblica, o private ad uso pubblico, già a servizio 

mediante implemento della funzione in essere; 

 Potenziamento delle aree per la sosta veicolare; 

 Potenziamento della viabilità ciclo‐pedonale in connessione a quella esistente; 

 Potenziamento delle aree verdi. 

 

 

Come  indicato  nel  capitolo  4  della  relazione  del  Piano  dei  Servizi  del  Piano  di Governo  del 

territorio  approvato,  le  indicazioni  relative  al  piano  dei  servizi  fornite  dall’Amministrazione 

comunale di Carlazzo vengono riconfermate. 

 

Alcune  iniziative, oltre a costituire  indirizzo politico vanno a soddisfare  l’elenco dei bisogni e 

delle esigenze del comune nel settore dei servizi per la migliore qualità e vivibilità del comune. 

 Area ex vivaio: 

- Nuovo intervento di edilizia residenziale convenzionata 

- Area  polivalente  attrezzata  con  platea  e  tensostruttura  per  manifestazioni 

pubbliche. 

 Spostamento della sede del municipio presso ex asilo di Carlazzo 

 Nuovo utilizzo dell’attuale stabile sede municipale – piano terra sale civiche e centro 

anziani e piani superiori appartamenti da affittare a canoni agevolati. 

 Nuova sede della scuola di musica a Gottro presso le ex scuole. 

 Nuove aree a parcheggio in tutto il territorio comunale, in particolare in prossimità dei 

centri storici. 

 Razionalizzazione della rete viaria finalizzata ad un miglior accesso dei servizi. 

 Sistemazione  della  rete  sentieristica  per  una  miglior  fruizione  degli  spazi  a  verde 

attrezzato. 

 Realizzazione di box al servizio dei centri storici. 

 Ristrutturazione stabile sede attuale scuola e costruzione nuova scuola. 

 Incremento strutture sportive. 
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MITIGAZIONE E MATERIALI 
 

Ove previsto l'inserimento di nuovi parcheggi è importante che gli interventi seguono alcuni 

criteri riguardo al corretto e armonioso inserimento nel contesto, soprattutto montano, e che 

gli  stessi non  siano un  impedimento e/o disturbo per  il panorama esistente.   Si promuove 

l'utilizzo di materiali permeabili o semipermeabili e  la presenza di elementi verdi di arredo 

urbano o di schermatura, a protezione delle funzioni circostanti. 

 

 

BEST PRACTICES 
 

MITIGAZIONE  

E INSERIMENTO  

CON IL CONTESTO 
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CAPITOLO 3: IL NUOVO PIANO DI GOVERNO DEL 
TERRITORIO 

 

Tra  gli obiettivi primari del PGT,  si  assiste  alla necessità di  fornire maggiore operatività  alle 

esigenze di rinnovamento funzionale ed edilizio del TUC ‐ tessuto urbano consolidato mediante 

l’introduzione di  criteri di  “indifferenza  funzionale”.  In particolare,  laddove gli obiettivi della 

nuova  pianificazione  si  rivolgono  alla  riutilizzazione  di  aree  già  urbanizzate  e  alla  conferma 

delle previsioni inattuate del PRG previgente, sono state sviluppate con particolare attenzione 

le formule di incentivazione di “mix funzionale”, che trovano riscontro e operatività nelle NGT 

di  piano,  secondo  la  classificazione  delle  diverse  zone  del  TUC  oggi  esistenti  e  in 

programmazione. 

 

In questi territori, tipicamente urbanizzati e compromessi dalle trasformazioni caratterizzanti il 

secolo  scorso,  vi  è  la  forte probabilità di dover  collocare  ambiti di nuova  trasformazione  in 

contesti già fortemente compromessi e/o saturi, non distinti in termini di funzioni ma derivanti 

da una genesi complessa e stratificata. E’ per questo consigliabile, ma soprattutto necessario, 

garantire  principi  di  “mix  funzionale”  quale  antidoto  alla  città  flessibile,  privilegiando 

all’interno del sistema ormai consolidato possibili elementi di polifunzionalità. 

 

 
 

Questo “mix  funzionale”, è diventato progressivamente uno dei parametri per valutare  l’eco 

sostenibilità di un sistema (in architettura come in urbanistica): esso consente quindi di avere, 

nello  stesso  ambito  di  azione,  la  commistione  di  più  funzioni  quale  quella  residenziale, 

commerciale, produttiva, artigianale, servizi e terziario in genere. 
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Molto  spesso nei dibattiti a  sfondo urbanistico  si parla oggi della necessità di  rivalorizzare  il 

centro  storico  di  molte  realtà  locali  alterato  da  processi  di  urbanizzazione  incontrollata;  il 

processo  di  rivalorizzazione  del  nucleo  di  antica  formazione  ha  la  finalità  di  rigenerare  una 

parte  storica  della  città  migliorando  funzionalmente  e  fisicamente  il  tessuto  urbano 

consolidato. 

Una delle strategie messe in atto per la valorizzazione del nucleo di antica formazione e delle 

porosità all’interno del TUC – tessuto urbano consolidato, riguarda il recupero del patrimonio 

edilizio esistente e delle nuove volumetrie  insediabili,  legate al completamento delle porosità 

urbane.  Oltre  a  premi  volumetrici  il  piano  prevede  anche  la  riconversione  e  completa 

ristrutturazione concessa con intervento diretto per il recupero degli edifici ormai privi di quel 

particolare valore o caratterizzazione architettonica propria del tessuto storico. 

 

Per un dettaglio sulle modalità d’intervento consentite si veda la normativa del piano delle 

regole. 

 

3.1 Lo scenario del tessuto consolidato 
 

La caratterizzazione del tessuto urbano rappresenta la porzione dei luoghi ormai consolidata e 

conformata,  sulla  base  di  caratteri  stilistici,  morfologici  –  insediativi  ‐  culturali  in  grado  di 

determinare dinamiche e andamenti del sistema socio ‐ urbano.  

 

La  lettura della città e  l’analisi del territorio hanno così definito  la caratterizzazione del TUC  ‐ 

tessuto  urbano  consolidato  ‐  attraverso  la  determinazione  di  specifiche  zone,  secondo 

opportune  identificazioni  morfologiche  e  tipologiche  e  livello  di  insediamento  raggiunto, 

ovvero basati sul rapporto con il costruito, con gli spazi vuoti, con le aree verdi, con il sistema 

pubblico, i lotti di pertinenza e l’intero contesto urbano. 

Lo  scenario  del  tessuto  consolidato4  così  come  ci  appare  oggi  si  compone  in  una  logica 

impostata principalmente da sistemi infrastrutturali e dalle componenti morfologiche presenti 

sul  territorio;  come  già  sottolineato,  lo  sviluppo  del  territorio  è  stato  indirizzato  al 

completamento  di  queste  aree  già  compromesse  fino,  in  molti  casi,  alla  quasi  completa 

saturazione come nel centro di Carlazzo. 

 

                                                            
4
  Per  tessuto  urbano  consolidato  di  definisce  quella  parte  di  territorio  comunale  su  ciò  è  già  avvenuta  l’edificazione  o  la 

trasformazione dei suoli, comprendendo in essa le aree libere intercluse o di completamento (art. 10 della L.R. 12/2005). 
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La classificazione dei tessuti è stata quindi basata su una  lettura della città costruita oltre ad 

una  lettura  “a  ritroso”  degli  strumenti  di  pianificazione  precedenti.  Questa  lettura,  oltre  a 

determinare  la  classificazione  del  TUC,  rappresenta  lo  strumento  primario  entro  il  quale 

definire  gli  indirizzi  e  le  azioni  da  svolgersi  sulle  trasformazioni  edilizie  ed  urbanistiche, 

basandosi sulle diverse necessità e peculiarità delle zone individuate. 

 

In  questa  parte  di  territorio  sono  previsti,  secondo  un  opportuno  e  adeguato  assetto 

normativo,  interventi  finalizzati  alla  riqualificazione  dell’impianto  urbanistico  esistente  con 

particolari  attenzioni  e  cautele,  come  ad  esempio  il  mantenimento  e  salvaguardia  degli 

elementi  storico  ‐  architettonici,  miglioramento  della  qualità  architettonica,  tecnologica  e 

funzionale dell’intero patrimonio edilizio. 

Oltre  ai  suddetti  elementi  migliorativi  della  qualità  del  patrimonio  esistente,  sono  previsti 

elementi di attenzione anche rispetto alla riqualificazione del sistema degli spazi pubblici, agli 

elementi di connessione e fruizione della mobilità individuale e collettiva. 

 

A  livello  strategico  il  PGT  individua  gli  strumenti  finalizzati  alla  riqualificazione  o  al 

completamento  del  tessuto  urbano  consolidato.  Questo  deve  essere  infatti  rivalorizzato 

secondo  forme  e  modalità  definite  con  l’AC  e  i  cittadini,  demandate  alla  normativa  di 

attuazione. 

 

Lo strumento messo a disposizione dal PGT è il PCC – Permesso di costruire convenzionato: 

 

 PCC – Permesso di costruire convenzionato: con tale dicitura sono state individuate tutte 

quelle aree di ridotta dimensione a completamento delle destinazione d’uso  in essere. 

La  semplificazione del presente  strumento  attuativo – PCC – prevede,  in ogni  caso,  il 

convenzionamento  del  permesso  di  costruire  secondo  le  indicazioni  e  le  esigenze  da 

definirsi in sede di convenzionamento con l’AC. 
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 CATEGORIE DI  INTERVENTO PER  I NAF E PER GLI EDIFICI SIGNIFICATIVI nel dettaglio, 

adeguano  le  previsioni  di  riqualificazione  e  tutela  dei  nuclei  di  antica  formazione 

mediante  la  predisposizione  di  opportune  categorie  di  intervento  –  conservazione  e 

ristrutturazione  ‐  rivolte  principalmente  alla  conservazione,  al  recupero  edilizio, 

architettonico e funzionale dell’organismo edilizio e alla valorizzazione dei suoi caratteri 

distintivi. (Tavola 16.3a del Piano delle Regole) 

 

 

È  quindi  possibile  affermare  che  la  strategia  di  piano  ha  rivolto  particolare  attenzione  al 

tessuto consolidato attraverso modalità attuative da utilizzare secondo i diversi casi e al fine di 

confermare e migliorare il più possibile la qualità dell'abitare a Carlazzo in termini di residenza.  

 

 

3.2 Lo scenario delle nuove trasformazioni 
 

La caratterizzazione del tessuto urbano rappresenta la porzione dei luoghi ormai consolidata e 

conformata,  sulla  base  di  caratteri  stilistici,  morfologici  –  insediativi  ‐  culturali  in  grado  di 

determinare dinamiche e andamenti del sistema socio ‐ urbano.  

 

 
 

 

II Documento di piano, ai sensi dell'art.8 della Legge Regionale n°12/2005, individua gli ambiti 

di trasformazione e definisce  i relativi criteri di  intervento, preordinati alla tutela ambientale, 

paesaggistica,  ecologica,  geologica,  idrogeologica  e  sismica,  ed  ai  sensi  dell'ar.  12  della 

medesima Legge Regionale n° 12/2005 connette direttamente le azioni di sviluppo degli ambiti 

di  trasformazione  alla  loro  modalità  di  attuazione  mediante  i  vari  tipi  di  piani  attuativi 

comunali, per  i quali, è sempre ammessa  la  facoltà di cui all’art. 28, comma 11, della L.U. n. 

1150/1942.  

 

Gli ambiti di trasformazione controllata – ATC ‐ sono classificati come di seguito: 
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ATR 
RESIDENZIALE PREVALENTE DI TRASFORMAZIONE CONTROLLATA 

 

 

Vengono  individuati  i  seguenti  ambiti  di  trasformazione  controllata  –  ATR  suddivisi  come 

presentato nella tabella seguente: 

 

ATR 
DESTINAZIONI 

AMMISSIBILI 
SUP. territoriale (mq) 

Volume  

(mc)  

Carico insediativo 

teorico (150mq/ab) 

 Ambiti residenziali prevalenti  

ATR1  RESIDENZIALE  600 mq  420 mc  3 

ATR2  RESIDENZIALE  2.500 mq  1.750 mc  12 

ATR3  RESIDENZIALE  1.500 mq  1.050 mc  7 

ATR5  RESIDENZIALE  1.200 mq  840 mc  6 

ATR6  RESIDENZIALE  530 mq  371 mc  2 

ATR7  RESIDENZIALE  2.300 mq  1.610 mc  11 

ATR9  RESIDENZIALE  900 mq  630 mc   4 

ATR10  RESIDENZIALE  2.750 mq  1.925 mc  13 

ATR11  RESIDENZIALE  700 mq  800 mc  5 

 

Gli ambiti di trasformazione controllata ATR3 – ATR5 – ATR7 e ATR 9 non concorrono al calcolo 

di consumo di suolo perché reiterazione di ambiti già individuati nel PGT vigente. 

 

Complessivamente  gli  ambiti  delle  trasformazioni  controllate  risultano  essere  12  a 

destinazione  residenziale.  Per  i  nuovi  ambiti  di  trasformazione,  data  l'alta  dotazione  già 

presente secondo un calcolo procapite, si prevede una politica di abbassamento degli standard 

dovuti, ovvero garantendo  il parametro  indicato come minimo dalle  leggi  in vigore, pari a 18 

mq/ab.  Ben il 63% del consumo di suolo deriva dalla riconferma di piani inattuati dal vecchio 

strumento  urbanistico,  per  i  quali  è  stata  introdotta  la  frammentazione  dei  comparti  e  la 

possibilità di partire a stralci  individuando  il sedime della viabilità comune da mantenere. La 

strategia per la città dell'abitare mira ad innalzare la dotazione di alloggi al fine di supportare il 

sistema produttivo anche attraverso i nuovi tessuti individuati. Tuttavia per mantenere alta la 

qualità di vivere a Carlazzo  il tutto è bene  inserito  in una visione futura di  insieme che tenga 

accuratamente conto del rapporto che i nuovi ambiti avranno con il contesto limitrofo.  

  

Per approfondimenti di ogni singolo ambito di trasformazione si rimanda al relativo allegato. 
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BEST PRACTICES 
 

Si  prediligono  tipologia  edilizie  a  bassa  densità,  con  tecniche  costruttive  proprie  della 

bioedilizia  e  favorire  un  corretto  inserimento  paesistico,  relazionando  il  sistema  dei  vuoti 

urbani con i nuovi spazi verdi di risulta come d'esempio in queste pratiche qui riportate: 

 

 

Anche gli  spazi verdi  tra  le  infrastrutture possono diventare elemento di design e di qualità 

urbana per la città: 

   
YOUNG CIRCLE ARTSPARKS , HOLLYWOOD, FLORIDA USA              PLAZA DE SANTA BARBARA, MADRID,SPAIN 
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CAPITOLO 4: I DATI DEL PIANO 
 

Nella  fase  di  avvio  del  procedimento  di  formazione  del  nuovo  PGT,  previo  avviso  pubblico, 

sono  pervenute  da  parte  di  privati  cittadini,  operatori,  varie  domande  per  l’inserimento  di 

nuove  aree  in  trasformazione,  a  fronte  del  fatto  che  le  previsioni  previgenti  possono 

considerarsi sostanzialmente esaurite.  

In sede di definizione del DP, oltre che del PS e del PR,  tali proposte sono state valutate nel 

dettaglio; l’analisi di fattibilità è stata redatta innanzitutto attraverso la predisposizione di una 

griglia  di  ammissibilità:  la  matrice  ha  evidenziato  gli  elementi  vincolanti  del  territorio  (dal 

punto di vista amministrativo, geomorfologico naturalistico, paesaggistico)  in sovrapposizione 

alle aree private oggetto di richiesta da parte dei cittadini. 

 

Questa  prima  fondamentale  analisi  ha  dichiarato  le  possibili  vocazioni  del  territorio  a 

trasformarsi,  sulla  base  delle  opportunità  edificatorie  così  come  ammesse  dagli  elementi 

vincolanti presenti. 

 

4.1.  Il dimensionamento del piano 
 

La comprensione delle strategie e degli obiettivi del presente PGT è ulteriormente supportata 

dall’analisi  del  quadro  socio‐demografico,  da  leggere  in  sinergia  con  il  carico  insediativo 

previsto dal piano  stesso,  in  termini di  andamento della popolazione nel  corso degli  anni  e 

soprattutto nel  corso dei diversi  strumenti di pianificazione  che  si  sono  susseguiti nel  corso 

degli anni.  

 
LE QUANTITA’ DI PROGETTO 

 

Nel corso dell’ultimo secolo e ancora prima, a livello comunale, Carlazzo presenta dal 1871 ad oggi 

un incremento della popolazione costante con un picco di crescita registratosi negli ultimi 30 anni. 

Ad oggi la popolazione registra un incremento del 10,36% rispetto al 1971 con un dato che tange i 

3.019 abitanti a dicembre del 2012. 

 

1871  1881  1901  1911  1921  1931  1936  1951  1961  1971  1981  1991  2001  dic‐12

Carlazzo  2.083  2.018  1.838  1.798  1.799 1.823 1.768 1.867 1.857 2.002 2.339  2.483  2.696  3.019
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A seguire vengono indicati gli obiettivi e le strategie del piano in termini quantitativi, mediante 

la quantificazione secondo i diversi valori messi in gioco per le aree ATC (del DP). 

 

 

NOTA: il parametro utilizzato per il successivo calcolo della popolazione residente è pari a 150 mc/ab. 

 

 

4.2. I nuovi ambiti di trasformazione controllata 
 

Alla luce di quanto esposto nel capitolo precedente, si formulano di seguito le scelte di piano, 

relativamente agli ambiti di trasformazione sia  in accoglimento delle proposte dei privati che 

su indicazione progettuale. 

In  riferimento  agli  ambiti  di  trasformazione  della  variante,  possono  essere  riassunti  nella 

seguente tabella in termini di superfici, volumetrie, abitanti teorici. 

 

ATR 
DESTINAZIONI 

AMMISSIBILI 

VOLUME (mc)

 

AGIUNTIVO 

VARIANTE 2014 

RICONFERMATO 

PGT  (no  consumo  di 

suolo) 

Abitanti teorici 

 150ab/mc 

Ambiti residenziali prevalenti   

ATR1  RESIDENZIALE  420 mc  600 mq  3 

ATR2  RESIDENZIALE  1.750 mc  2.500 mq  12 

ATR3  RESIDENZIALE  1.050 mc    1.500 mq  7 

ATR5  RESIDENZIALE  840 mc    1.200 mq  6 

ATR6  RESIDENZIALE  371 mc  530 mq  2 

ATR7  RESIDENZIALE  1.610 mc    2.300 mq  11 

ATR9  RESIDENZIALE  630 mc     900 mq  4 

ATR10  RESIDENZIALE  1.925 mc  2.750 mq  13 

0
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ATR11  RESIDENZIALE  800 mc  700 mq  5 

 

TOTALE  7.080  5.900  63 

 

 

Il carico insediativo, in termini di popolazione, è pari a 63 abitanti. Se si considera solo i nuovi 

ambiti di trasformazione, gli abitanti generati sono 35. 

 

4.3. Il bilancio di consumo di suolo secondo i criteri del PTCP 
 

Per effetto dell’entrata  in vigore della L.R. 12/2005,  le previsioni del PTCP della Provincia fino 

all’adeguamento dello stesso, hanno carattere  indicativo e non prescrittivo  in particolare per 

quanto  concerne  il  dimensionamento  degli  strumenti  urbanistici  comunali.  Infatti  tali 

indicazioni  sono da  considerare orientative  e  di  indirizzo  per  la pianificazione,  con  riguardo 

soprattutto all’obiettivo provinciale di contenimento del consumo di suolo. 

 
Sup. Comunale (ST) 12.598.358 mq 

Sup. Urbanizzata (AU) esistente 1.259.385 mq 

Indice del consumo di suolo (ICS) [ICS=AU/ST] 9,99% 
Classe di ICS D 
Limite espansione della superficie urbanizzata (LAE) 1,30% 
Incremento addizionale (IAd) 0,83% 

Superficie totale ammissibile delle espansioni (SAE) 
[SAE = AU x (LAE + IAd)] – Aree già consumate dal PGT vigente 14.417 mq 

Superficie totale espansione PGT 13.382 mq < SAE 
 
Nella tabella riportata sopra si può vedere come il consumo di suolo sia nettamente inferiore rispetto alla 
SAE – Superficie totale ammissibile delle espansioni (SAE).  
[sup. totale espansione 13.382 mq < SAE 14.417mq] 
 

 

4.4. Aree di recupero e riqualificazione 
 

A  livello  strategico  il  PGT  individua  gli  strumenti  finalizzati  alla  riqualificazione  o  al 

completamento  del  tessuto  urbano  consolidato.  Questo  deve  essere,  infatti,  rivalorizzato 

secondo  forme  e  modalità  definite  con  l’AC  e  i  cittadini,  demandate  alla  normativa  di 

attuazione. 
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Lo strumento messo a disposizione dal PGT è il PCC – Permesso di costruire convenzionato. 

 

PERMESSO  DI  COSTRUIRE  CONVENZIONATO  con  tale  dicitura  sono  state  individuate  tutte 

quelle  aree  di  ridotta  dimensione  a  completamento  delle  destinazione  d’uso  in  essere.  La 

semplificazione  del  presente  strumento  attuativo  –  PCC  –  prevede,  in  ogni  caso,  il 

convenzionamento del permesso di costruire secondo le indicazioni e le esigenze da definirsi in 

sede di convenzionamento con l’AC. 

 

Di seguito viene rappresentata la sintesi delle trasformazioni, che trovano maggiore autonomia 

nelle norme del PdR. 

 

PCC  SUP. TERRITORIALE  ABITANTI 

PCC2  1.037  5 

PCC3  7.000  33 

PCC4  4.100  8 

PCC8  700  3 

PCC9  370  2 

PCC11  2.008  9 

PCC12  555  3 

PCC15  320  1 

TOTALE  16.090  61 

 

 

INTERVENTI PUNTUALI  

 

Per gli edifici, particolarmente individuati graficamente nella cartografia di Piano, è ammessa la 

sostituzione edilizia con materiali compatibili, quali il legno, la pietra e la muratura, copertura 

in coppi, previa sistemazione ambientale e manutenzione del fondo di proprietà.  

[si veda “Allegato B” del presente documento] 

 

4.5. Il nuovo carico insediativo 
 

Per  il  calcolo  complessivo  dell’apporto  demografico  aggiuntivo  per  il  dimensionamento  di 

Piano,  si  considera  il  numero  di  abitanti  così  come  definito  dalle  previsioni  del  DP;  si 

considerano  inoltre gli abitanti aggiuntivi derivanti dai dati delle  lottizzazioni  in attuazione o 

convenzione adottata – piani attuativi in essere. 
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Abitanti 
attuali al 
31.12.2012 

ab. generati dal DP 
(PGT) 

 
ab.  generati  dal 
PdR  

PROIEZIONE 
ABITANTI 

n° abitanti  3.019  63  61  3.143 

 

Il numero massimo  teorico di abitanti  insediabili è variabile  in  ragione del  raggiungimento o 

meno  degli  obiettivi  compensativi  e  premiali,  tenuto  conto  che  tali meccanismi  potrebbero 

risultare di difficile applicazione, e che sono applicati  per il DP (valenza quinquennale). 

 

NOTA: al fine del calcolo della capacità complessiva di piano, il dato totale del n. di abitanti, di 

cui alla tabella precedente, è assolutamente teorico. 

 

E’ bene  ricordare nuovamente,  in via generale,  che gli ambiti ATR  (degli ATC del DP) hanno 

destinazione residenziale prevalente, significando che una quota di volumetria potrebbe avere 

diversa destinazione (infatti i parametri urbanistici prevedono che almeno il 60% della capacità 

edificatoria  andrà  destinato  all’abitazione  ove  non  specificato  diversamente).  Pertanto  in 

relazione al numero di abitanti equivalenti  insediabile potrebbero esserci ulteriori  variazioni  

oltre  a  quanto  già  detto  anche  sul  raggiungimento  o  meno  degli  obiettivi  premiali  e  di 

riqualificazione del tessuto edilizio consolidato. 
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ESTRATTO TAVOLA DP 14.1C 

 

 

 

4.6.    La sostenibilita’ finanziaria degli ATC 
 

Il presente paragrafo ha il compito di fornire degli indirizzi utili per la verifica della sostenibilità 

finanziaria delle scelte strategiche del piano, sulla base di un quadro di massima previsto per le 

trasformazioni del PGT. 

Parlare di "sostenibilità  finanziaria" può quindi dare  indicazioni  in merito alla  reale  fattibilità 

del  progetto  secondo  le  tipologie  di  progetto,  il  monitoraggio  degli  stessi  e  la  valutazione 

secondo "parametri economici"5.  

La sostenibilità finanziaria del piano ha quindi  il compito di trattare alcuni temi fondamentali 

del PGT stesso indicati come di seguito: 

 

 i nuovi ambiti di trasformazione del DP; 

 le aree di completamento/riqualificazione previste dal PR. 

 

Vi è quindi una stretta  relazione  tra  le  strategie del DP e  le aree di completamento del TUC 

previste  (residenziale  ed  extraresidenziale):  tale  sinergia  permette  di  utilizzare  le  possibili 

risorse  messe  in  gioco  dall'AC  con  la  valorizzazione  privata  (interessi  privati,  perequativi  e 

compensativi) per  la costruzione condivisa della città pubblica e dei nuovi servizi strategici  in 

progetto.  Ovvero,  ogni  trasformazione  prevista  ha  un  valore  aggiunto  per  la  comunità  in 

termini  di  opere  e  attrezzature  prevalentemente  per  servizi  di  comparto,  ed  alcune  volte  

                                                            
5
 da "Criteri per la valutazione dei progetti",D.Pettenella,Dip.Territorio e Sistemi Agro‐forestali, Univ. PD 
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anche  in  riferimento  ad  opere  migliorative  di  contesto  (piste  ciclabili,  verde  pubblico, 

potenziamento/allargamento degli assi stradali, etc). 

 

 
SCHEMA ESEMPLIFICATIVO 

 

 

Per  gli  ultimi  due  punti,  si  devono  tenere  conto  di  una  serie  di  aspetti  assolutamente 

imprescindibili dal contesto sociale nel quale è inserito il piano ovvero valutare alcuni elementi 

fondamentali per la reale fattibilità e sostenibilità di un progetto. 

 

 VALORE DI  PARTENZA DELL'AREA:  valore  economico  dell’area  alla  data  di  richiesta  di 

trasformazione  (se area  agricola  libera o produttiva,  se già  consolidata a  residenziale, 

secondario o terziario, se area a servizi); 

 COSTI DI URBANIZZAZIONE:  incidenza  economica  a  trasformare una determinata  area 

sulla base del suo valore di partenza (incidenza diversa se area è già urbanizzata rispetto 

ad un’area priva di urbanizzazioni); 

 QUALITA'  DELL'INTERVENTO:  caratteristiche  progettuali  dell’intervento  previsto  in 

termini di eco compatibilità, qualità architettonica, principi di bioedilizia e bioclimatica, 

valore percettivo del contesto, prossimità ai trasporti ed ai servizi, etc.). 

 

E' bene sottolineare che sono molteplici gli elementi che possono condizionare la fattibilità di 

un  progetto  e  di  più  varia  natura:  il  reale  raggiungimento  degli  obiettivi,  le  condizioni  di 

mercato, gli eventi esterni indipendentemente dagli assetti iniziali del progetto, etc. 

 

In estrema sintesi, il totale degli introiti stimati dalle trasformazioni e dai meccanismi attivabili 

con  il  PGT,  ovvero  derivanti  dai  contributi  di  costruzione,  si  aggira  intorno  ai  4.023.150  €, 

secondo una stima di carattere teorico e puramente previsionale, a cui potranno aggiungersi le 

quote di servizi monetizzabili. 
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1.1. La nuova dotazione di servizi 
 

Per  il  calcolo  complessivo  dell’apporto  demografico  aggiuntivo  per  il  dimensionamento  di 

Piano, viene considerato  il numero di abitanti così come definito dalle previsioni del DP e del 

PR;  si  considerano  inoltre  gli  abitanti  aggiuntivi  derivanti  dai  dati  delle  lottizzazioni  in 

attuazione o convenzione – piani attuativi in essere. 

 

ABITANTI AMBITI DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALI  63 

ABITANTI AGGIUNTIVI AMBITI PIANI DI RECUPERO PIANO DELLE REGOLE  61 

TOTALE ABITANTI EQUIVALENTI DI PIANO  1246 

 

Il numero massimo teorico di abitanti  insediabili (n 136 equivalenti) è variabile  in ragione del 

raggiungimento  o  meno  degli  obiettivi  compensativi  e  premiali,  tenuto  conto  che  tali 

meccanismi potrebbero risultare di difficile applicazione.  Inoltre, occorre anche precisare che 

nella  quantificazione  della  cubatura  residenziale  è  stata  considerata  quella  proveniente  dai 

Piani  di  recupero  previsti  nel  Piano  delle  regole  che  riqualifica  volumetria  in  gran  parte 

esistente e ad uso residenziale e comunque non è volumetria comportante consumo di suolo 

(per i quali sono stati considerati n 96 abitanti aggiuntivi equivalenti).  

Tuttavia, seppure il dato teorico potrebbe dimezzarsi per le ragioni sopra esposte,  il valore di 

riferimento per la dotazione di servizi pubblici è calcolata sul massimo potenziale di n. 174 ab. 

Il nuovo carico insediativo viene verificato in termini di dotazione procapite a servizio, secondo 

il parametro pari a 18 mq/ab  (per aree a servizi). La  tabella evidenzia  la dotazione esistente 

maggiorata della dotazione aggiuntiva a servizio prevista dal piano. 

Rispetto il rapporto minimo previsto dal D.M. n. 1444/1968, il numero di abitanti previsto dal 

Documento di piano e  la dotazione di servizi esistente e aggiuntiva, viene stabilito  il rapporto 

di dotazione. 

Dalla  tabella  seguente  si  ricava  la  previsionale  dotazione  di  servizi  (ex  standard), 

corrispondente alla offerta reale sommata all’offerta aggiuntiva di piano : 

mq. 108.847: n. ab. 3.151 = 34 mq./abitante > di 18,00 mq. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
6 NOTA: il parametro utilizzato per il calcolo della popolazione residente è pari a 150 mc/ab. 
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CAPITOLO 5: EFFETTI CONFORMATIVI DELLA VARIANTE 
PGT 2014 
 

5.1. Efficacia conformativa della variante PGT 2014 
 

I contenuti della presente variante hanno effetto conformativo sul  regime giuridico dei suoli 

nelle rispettive articolazioni del PGT come variato (Documento di Piano, Piano delle Regole e 

Piano dei Servizi) come da cartografia e normativa di attuazione modificata a cui si rimanda. 

 

 

5.2. Studio Geologico idrogeologico e sismico 
 

La  variante  PGT  2011,  come  illustrata  nei  precedenti  capitoli,  non  comporta  modifiche 

all’assetto geologico  idrogeologico e sismico per cui si richiama  la vigente relazione geologica 

allegata al PGT vigente. 
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ALLEGATO A: schede degli ambiti di trasformazione - ATC 
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P.I.I. 1 – PROPRIETA’ COMUNALE – AREA FRONTE LAGO 
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L’area  a  Sud  della  S.S.  Regina  viene  stralciata  dalla  scheda  del  Documento  di  Piano,  per 

quest’ultima  viene  mantenuta  la  destinazione  a  standard  urbanistico,  con  l’obiettivo  di 

realizzare un nuovo accesso al centro visite della Riserva Naturale Lago di Piano e riqualificare 

il cono visuale mediante la rimozione del manufatto accessorio ora presente sul lotto. Inoltre, 

nella  invarianza  della  Rete  Ecologica,  viene  rimandata  alla  redazione  dello  strumento 

urbanistico  attuativo,  di  redazione  pubblica,  l’articolazione  delle  aree  standard  ed  edificate 

all’interno del comparto 

 

 
 

 
 

Descrizione del comparto 

L’ambito in oggetto interessa un’area, di proprietà comunale, posta a sud della via Belvedere, 

attualmente priva di edificazione con destinazione d’uso prativa. 

Già  nell’ambito  della  pianificazione  urbanistica  vigente  è  prevista  una  strada  in  progetto, 

collegamento tra la via Belvedere e la strada provinciale al fine di razionalizzare l’assetto viario 

della frazione di Carlazzo. 

centro visite 
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Lo  strumento  urbanistico  attuativo  afferente  a  questa  porzione  del  comparto  sarà  redatto 

dalla Pubblica Amministrazione prima di procedere all’alienazione della proprietà. 

 

Il secondo ambito viene stralciato dal programma  integrato di  intervento, è una zona posto a 

sud  della  Strada  Statale  n°  340,  di  proprietà  privata  ove  attualmente  sorge  un  manufatto 

accessorio. La destinazione è standard pubblico con  l’obiettivo di realizzare un nuovo accesso 

al centro visite della Riserva Naturale Lago di Piano e riqualificare  il cono visuale mediante  la 

rimozione del manufatto accessorio ora presente sul lotto. 

 

Si mantengono le attuali previsioni di connessione con la Rete Ecologica del P.T.C.P. 

 

Finalità del P.I.I. e criteri di negoziazione per la realizzazione degli interventi 

La finalità posta dal programma  integrato di  intervento è quella di alienare  l’area a cui viene 

attribuita una destinazione d’uso residenziale – direzionale  ‐ commerciale ( uffici – esercizi di 

vicinato) al fine di realizzare opere destinate a ridurre  le emissioni di gas serra ed  inquinanti, 

aumentare  la  generazione  di  energia  da  fonti  rinnovabili,  ridurre  il  costo  di  gestione  del 

patrimonio pubblico mediante la riqualificazione energetica e funzionale dei manufatti (scuole, 

municipio,  biblioteca,  ambulatori  e  sale  civiche)  ed  implementare  il  sistema  della  viabilità 

lenta. 

 

Indici urbanistico – edilizi 

superficie territoriale: mq. 4.500 

volume : mc. 6.500 

altezza massima: 7 m 

piani fuori terra : 2 

rapporto di copertura: 30% 

 

Destinazioni funzionali 

residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 

 

Tipologie Edilizie 

Edifici mono – bifamigliari – edifici max quattro unità abitative 

 

Dotazione di Parcheggi Privati 

La realizzazione dei parcheggi privati dovrà esclusivamente essere realizzata interrata 

 

Compensazioni urbanistiche ( aree ed attrezzature di uso pubblico) 

Lo standard qualitativo richiesto consiste nella realizzazione di  interventi sugli edifici pubblici 

volti a ridurre  le emissioni di gas serra ed  inquinanti, aumentare  la generazione di energia da 

fonti  rinnovabili,  ridurre  il  costo  di  gestione  del  patrimonio  pubblico  mediante  la 

riqualificazione energetica e funzionale dei manufatti (scuole, municipio, biblioteca, ambulatori 

e sale civiche) 
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Le opere di urbanizzazione da realizzarsi a carico del privato consistono nella realizzazione del 

tratto  di  nuova  strada,  in  cui  si  privilegerà  la  viabilità  lenta,  dalla  via Belvedere  al  limite  di 

proprietà  del  lotto  interessato  dal  P.I.I.,  oltre  che  aree  standard  consistenti  in  aree  a 

parcheggio e verde nella porzione di area posta tra la strada in progetto e la via Belvedere. La 

superficie dell’area da destinarsi a parcheggio e verde è pari a circa mq. 880 

 

Compensazioni ambientale 

I manufatti  realizzati dovranno essere  coerenti  con  il  linguaggio e  la  tipologia architettonica 

locale,  sia  dal  punto  di  vista  dei  materiali  utilizzati,  sia  da  quello  della  loro  soluzione 

architettonica. 

La classe di prestazione energetica è vincolata in A+, da raggiungere secondo la tecnologia più 

idonea al momento della edificazione. La produzione energetica da fonti  

 

Le acque meteoriche dovranno essere raccolte ed utilizzate a fini irrigui e negli impianti sanitari 

degli edifici  del comparto. 

 

È  fatto  obbligo  di  realizzare  piazzola  interrata  per  lo  smaltimento  dei  rifiuti  con  la 

differenziazione  tra  vetro,  PET,  alluminio,  carta,  pile, medicinali  e  RSU. Ogni  unità  abitativa 

dovrà  essere  dotata  di  impianto  di  compostaggio  per  la  frazione  umida,  che  dovrà  essere 

autorizzato come da norma vigente. 

Gli  impianti  di  illuminazione  esterna  dovranno  essere  autorizzati  ai  sensi  del  vigente  Piano 

Regolatore di Illuminazione Comunale. 

Dovranno essere realizzati impianti di accumulo delle acque piovane al fine del loro riuso non 

potabile,  inoltre  dovranno  essere  previste  adeguate  misure  di  lento  rilascio  nella  rete  di 

smaltimento delle acque meteoriche comunale, al fine di evitare l’esondazione della stessa. 

 

Si prevede  il mantenimento e valorizzazione dell’area a verde a sud del comparto ai fini della 

conservazione dei  rapporti  tra  gli  ambiti  a  verde  in  rete  ecologica  e di  valore  agricolo  ed  il 

mantenimento  e  valorizzazione  a  verde  delle  aree  con  destinazione  attrezzature  di  uso 

pubblico ubicate a nord e ad ovest del comparto. 

Tale area è classificata in zona “Aree agricole paesaggistiche” 

 

Classe di fattibilità geologica: 

classe 2‐ Fattibilità con modeste limitazioni 

 

Rete ecologica provinciale: 

area urbanizzata 

 

Vincoli: 

L’area non è sottoposta a vincoli 
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P.I.I. 2 – AREA EX VIVAIO ERSAF 
 

 
 

Descrizione del comparto 

L’ambito  in  oggetto  interessa  un’area  posta  a  sud  del  centro  storico  e  del  nucleo 

edificato di Carlazzo. L’ambito, ex vivaio di proprietà ERSAF, è attualmente dismesso ed 

è  ubicato  nel  medesimo  comparto  ove  ha  sede  la  forestale.  Il  progetto  urbanistico 

prevede il mantenimento della sede della forestale con la propria area di pertinenza e 

la previsione di un PII per la rimanente parte del comparto. 
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Lo strumento urbanistico attuativo sarà redatto dalla Pubblica Amministrazione prima 

di procedere all’alienazione della proprietà. 

 

Finalità del P.I.I. e criteri di negoziazione per la realizzazione degli interventi 

Nell’ambito  del  programma  integrato  di  intervento  si  prevede  quanto  a  seguito 

indicato: 

a.  Previsione  di  edificazione  di  edilizia  residenziale,  per  una  quota  pari  al  40% 

convenzionata, ed una volumetria complessiva pari a mc. 4.000, da collocare  su una 

superficie, già in zona esclusa dalla Rete Ecologica, di 1.300 mq. 

b. La realizzazione del collegamento in progetto, da verificare in sede di progettazione, 

sarà  realizzata  dal  comune,  mentre  l’area  verrà  ceduta  dal  privato.  In  sede  di 

progettazione del PII verrà definito se realizzare un collegamento solo ciclo pedonale 

(prioritario) oppure anche veicolare (con transito riservato ai residenti nel comune). 

c. Implementazione della Rete Ecologica: 

1.  La  porzione  del  comparto  non  interessata  alla  edificazione  sarà  destinata  ad 

implementazione  della  Rete  Ecologica  e  classificata  come  “Aree  agricole 

paesaggistiche” 

2. percorso di collegamento tra via San Pietro e via Val Cavargna, con privilegio per la 

viabilità lenta 

3. aree a parcheggio pubblico al servizio delle residenze e della struttura pubblica. 

4. ristrutturazione dei volumi pertinenziali, non integrati con il paesaggio, ora presenti 

e rinaturalizzazione delle aree con essenze locali 

 

Indici urbanistico – edilizi 

superficie territoriale : mq. 14.800 

superficie territoriale comparto pubblico : 1.400 mq 

superficie territoriale comparto privato : 1.300 mq. 

volumetria residenziale: mc 4.000, con destinazione al 40% ad edilizia convenzionala, 

dovrà  essere  identificata  una  porzione  dell’area  edificabile  che  dopo  essere  stata 

debitamente urbanizzata e  sistemata,  verrà parcellizzata  in  lotti da  assegnare per  la 

realizzazione  di  unità  immobiliari  in  autocostruzione,  mediante  procedura  aperta  di 

assegnazione. 

altezza massima: 7 m 

piani fuori terra : 2 

rapporto di copertura: 30% 

 

Destinazioni funzionali 

Residenza, direzionale, commercio di vicinato 
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Tipologie Edilizie 

Edifici in linea per la residenza, 

 

Localizzazioni dei volumi 

La localizzazione dei volumi è identificata nelle aree rappresentate come edificabili 

nella tavola grafica (1.300 mq) 

 

Standard qualificativo (aree ed attrezzature di uso pubblico) 

1. percorso di collegamento tra via San Pietro e via Val Cavargna, con privilegio della 

viabilità lenta; 

2. ripristino del percorso pedonale di collegamento tra  il centro di Carlazzo e  la via di 

contro crinale per San Pietro e realizzazione di aree di sosta; 

3. aree a parcheggio pubblico al  servizio delle  residenze e delle attività direzionali e 

commerciali (nella porzione desinata alla edificazione) 

4.  Interventi  sul patrimonio  edilizio  comunale  al  fine di  realizzare opere destinate  a 

ridurre le emissioni di gas serra ed inquinanti, aumentare la generazione di energia da 

fonti  rinnovabili,  ridurre  il  costo  di  gestione  del  patrimonio  pubblico  mediante  la 

riqualificazione  energetica  e  funzionale  dei  manufatti  (scuole,  municipio,  biblioteca, 

ambulatori e sale civiche) 

 

Compensazioni ambientale 

Mantenimento  della  maggior  parte  del  comparto  con  destinazione  a  verde,  con 

localizzazione  della  minima  edificazione  in  ambito  ben  definito  nella  cartografia  di 

documento di piano. 

Implementazione della Rete Ecologica con la demolizione di alcuni manufatti accessori 

e individuazione di nuovi corridoi di collegamento. 

Conservazione degli ambiti posti a nord con destinazione ad attrezzature pubblico e di 

interesse pubblico a verde di valore ambientale. 

Localizzazione di aree a verde di valore ambientale nei comparti con sigla C.L. 6 e C.L. 

7. 

Riduzione delle emissioni di gas serra. 

I  manufatti  realizzati  dovranno  essere  coerenti  con  il  linguaggio  e  la  tipologia 

architettonica  locale,  sia dal punto di vista dei materiali utilizzati,  sia da quello della 

loro soluzione architettonica. 

La  classe  di  prestazione  energetica  è  vincolata  in  A+,  da  raggiungere  secondo  la 

tecnologia più idonea al momento della edificazione. La produzione energetica da fonti  
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 VARIANTE PGT 
COMUNE DI CARLAZZO  
PROVINCIA DI COMO 

Le acque meteoriche dovranno essere raccolte ed utilizzate a fini irrigui e negli impianti 

sanitari degli edifici  del comparto. 

È  fatto  obbligo  di  realizzare  piazzola  interrata  per  lo  smaltimento  dei  rifiuti  con  la 

differenziazione  tra  vetro,  PET,  alluminio,  carta,  pile,  medicinali  e  RSU.  Ogni  unità 

abitativa dovrà essere dotata di  impianto di compostaggio per  la frazione umida, che 

dovrà essere autorizzato come da norma vigente. 

Gli  impianti di  illuminazione esterna dovranno essere autorizzati ai  sensi del vigente 

Piano Regolatore di Illuminazione Comunale. 

Dovranno essere  realizzati  impianti di accumulo delle acque piovane al  fine del  loro 

riuso non potabile,  inoltre dovranno essere previste adeguate misure di  lento rilascio 

nella  rete  di  smaltimento  delle  acque  meteoriche  comunale,  al  fine  di  evitare 

l’esondazione della stessa. 

 

Classe di fattibilità geologica: classe 2‐ Fattibilità con modeste limitazioni 

 

Rete ecologica provinciale: area urbanizzata 

 

Vincoli: Fascia di rispetto stradale 
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           GLI AMBITI  SOTTOPOSTI A PROGRAMMAZIONE NEGOZIATA  
    PROGRAMMI INTEGRATI DI INTERVENTO  
 
 
 

P.I.I. 1 –  PROPRIETA’ COMUNALE – AREA FRONTE LAGO  
  
 

 
 Descrizione del comparto 
  

L’ambito in oggetto interessa un’area , di proprietà comunale, posta a sud della via 
Belvedere , attualmente priva di edificazione con destinazione d’uso prativa. 
 Un secondo ambito, sempre facente parte del programma integrato di intervento è 
una zona posto a sud della strada statale n° 340 , di proprietà privata ove attualmente 
sorge un manufatto accessorio. 
Già nell’ambito della pianificazione urbanistica vigente è prevista una strada in 
progetto, collegamento tra la via Belvedere e la  strada provinciale al fine di 
razionalizzare l’assetto viario della frazione di Carlazzo.  

 
 Finalità del P.I.I. e criteri di negoziazione per la realizzazione degli interventi  
 

La finalità posta dal programma integrato di intervento è quella di alienare l’area a 
cui viene attribuita una destinazione d’uso residenziale – commerciale ( uffici – 
esercizi di vicinato) al fine di monetizzare e realizzare opere previste nell’ambito del 
piano triennale delle opere pubbliche. 
 
Nell’ambito del P.I.I. si prevede la permuta di una porzione di area ubicata all’interno 
del P.I.I.  a sud di via Belvedere con l’area di proprietà privata posta a Lago. 

 
Indici urbanistico – edilizi 
  

• superficie territoriale : mq. 4.500 
• volume  : mc. 6.500  
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

 
Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 

 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari – edifici max quattro unità abitative 
 
Dotazione di Parcheggi Privati  

     La realizzazione dei parcheggi privati dovrà preferibilmente essere realizzara interrata  
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P.I.I. 1 –  PROPRIETA’ COMUNALE – AREA FRONTE LAGO  
 
 
 
 
  Compensazioni urbanistiche  ( aree ed attrezzature di uso pubblico) 

Lo standard qualitativo richiesto consiste nella cessione dell’area a lago con 
demolizione del manufatto esistente, creazione di un nuovo accesso viario all’area 
della riserva e realizzazione di area attrezzata con panchine per sosta visuali del 
Lago. L’area a lago  ha una superficie pari a circa mq.1.400 
 
Le opere di urbanizzazione da realizzarsi a carico del privato consistono nella 
realizzazione del tratto di nuova strada dalla via Belvedere al limite di proprietà del 
lotto interessato dal P.I.I. , oltre che aree standard consistenti in aree a parcheggio e 
verde nella porzione di area posta tra la strada in progetto e la via Belvedere.   
La superficie dell’area da destinarsi a parcheggio e verde è pari a circa mq. 880 
 
Compensazioni  ambientale  
 Si prevede il mantenimento  e valorizzazione  dell’area a verde a sud del camparto 
ai fini della conservazione dei rapporti tra gli ambiti a verde in rete ecologica e di 
valore agricolo  ed il  mantenimento  e valorizzazione a verde delle aree con 
destinazione attrezzature di uso pubblico ubicate a nord e ad ovest del comparto. 
Tale area è classificata in zona “Aree agricole paesaggistiche”   
 
Classe di fattibilità geologica : 

• classe 2- Fattibilità con modeste limitazioni 
 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata 
 

Vincoli : 
• L’area non è sottoposta a vincoli 
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P.I.I.  2 –   AREA EX VIVAIO ERSAF 
 

 
 
Descrizione del comparto 
L’ambito in oggetto interessa un’area posta a sud del centro storico e del nucleo edificato di 

Carlazzo. L’ambito, ex vivaio di proprietà ERSAF, è attualmente dismesso ed è ubicato nel 

medesimo comparto ove ha sede la forestale. Il progetto urbanistico prevede il mantenimento 

della sede della forestale con la propria area di pertinenza e la previsione di un PII per la 

rimanente parte del comparto. 

 
Finalità del P.I.I. e criteri di negoziazione per la realizzazione degli interventi  
Nell’ambito del programma integrato di intervento si prevede quanto a seguito indicato: 

a.  Previsione di edificazione di edilizia residenziale , per una quota pari al 50%  convenzionata, 
ed una volumetria complessiva pari a mc.2000 

b. La realizzazione della strada in progetto, da verificare in sede di progettazione, sarà 
realizzata dal comune , mentre l’area verrà ceduta dal privato. 

c. Realizzazione di strutture ed opere pubbliche come meglio precisato  : 

1.una struttura pubblica ed in particolare : palazzetto pubblico   polifunzionale, campo giochi 

polivalente , stand per mercatini, bar, ristorante  

2.strada di collegamento tra via San Pietro e via Val Cavargna  

3. aree a parcheggio pubblico al servizio delle residenze e della struttura pubblica.  

La gestione della struttura pubblica potrà essere privata  a seguito di sottoscrizione di convenzione 

con il comune che preservi comunque l’utilizzo pubblico della struttura medesima.  

L’area complessiva ha una superficie pari a 14.800,00 mq. di cui circa mq. 1.400. da destinarsi 

alla realizzazione della struttura pubblica e relativa area di pertinenza, circa mq. 1.300  hanno 
destinazione residenziale e la rimanente porzione è classificata in zona “Aree agricole 
paesaggistiche”   
 
Indici urbanistico – edilizi  
• superficie territoriale : mq. 14.800 
• superficie territoriale comparto pubblico : 1.400 mq 
• superficie territoriale comparto privato : 1.300 mq.  
• volumetria residenziale  : mc 2.000 -  edilizia convenzionala  
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 
Si stralcia una parte di testo a seguito del provvedimento dirigenziale della provincia 
sostituito dai parametri sopra modificati  
Destinazioni funzionali  
Residenza, strutture e aree di interesse pubblico, bar, ristorante  
Tipologie Edilizie  
Edifici in linea per la residenza,  
Localizzazioni dei volumi  
La localizzazione dei volumi è identificata nelle aree rappresentate come edificabili 
nella tavola grafica.  
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P.I.I.  2 –   AREA EX VIVAIO ERSAF 
 

 
 
 
Standard qualificativo ( aree ed attrezzature di uso pubblico) 
 

Realizzazione di strutture ed opere pubbliche come meglio precisato  : 
1.una struttura pubblica ed in particolare : palazzetto pubblico   polifunzionale, campo giochi 

polivalente , stand per mercatini, bar, ristorante  

2.strada di collegamento tra via San Pietro e via Val Cavargna  

3. aree a parcheggio pubblico al servizio delle residenze e della struttura pubblica.  
 
Compensazioni  ambientale  
Mantenimento della maggior parte del comparto con destinazione a verde , con 
localizzazione della minima edificazione in ambito ben definito nella cartografia di 
documento di piano. 
Conservazione degli ambiti posti a nord con destinazione  ad attrezzature pubblico e 
di interesse pubblico  a verde di valore ambientale.  
Localizzazione di aree a verde di valore ambientale nei comparti con sigla  C.L. 6 e 
C.L. 7. 
 
Classe di fattibilità geologica : 

• classe 2- Fattibilità con modeste limitazioni 
 
Rete ecologica provinciale : 
• area urbanizzata  
 
Vincoli : 
• Fascia di rispetto stradale  
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          AMBITI SOTTOPOSTI A RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA  
   RISERVA LAGO DI PIANO  

 
R.U. 1  –TOMMASI MARMI E GRANITI . 

  
 

 
 
Descrizione del comparto 
 Ambito ad est di via Cascinone interessato dalla presenza di un edificio con destinazione 
produttiva e area di pertinenza di deposito. La struttura si pone in contrasto con l’ambito di 
valore naturalistico ambientale interno alla riserva del Lago di Piano   
Destinazioni funzionali per l’esistente  

• Industriale- sino al mantenimento dell’attività  
Normativa per l’esistente  
Fino al mantenimento della ditta esistente è fatta salva la destinazione attuale 
Previsioni urbanistiche di piano  
 Si dovrà prevedere la ricollocazione dell’attività del marmista e l’utilizzo del comparto per 
finità compatibili con la presenza della riserva del Lago Di Piano – SIC.  
.Compensazioni ambientali  
Mitigazione degli interventi di ristrutturazione urbanistica ed eventuali interventi di  nuova 
edificazione con elementi vegetali tipici locali  
Classe di fattibilità geologica : 
• classe 3 - Fattibilità con consistenti limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
• riserva naturale 
• CAP- aree sorgenti di biodiversità di primo livello 

Vincoli : 
• Parzialmente compreso all’interno dell’ambito del SIC-Sito di interesse comunitario, 
Lago di Piano (codice IT2020001, D.G.R. 11 maggio 2006 n. 8/2486); 
• Parzialmente compreso nella zona di rispetto della Riserva Naturale “Lago di Piano”; 
• Area di rispetto Lago di Piano (D.Lgs. 42/2004, art.142, lettera g) 
• Area di vincolo D.Lgs 42/2004 ex L. 1497/89 area a sud statale. 

  Prescrizioni : 
Il progetto definitivo dell’intervento andrà sottoposto a specifica procedura di valutazione di 
incidenza , di competenza dell’ente gestore del SIC ( Riserva del Lago di Piano ) 
Si devono inoltre prevedere in fase di progettazione tutte le misure necessarie per ridurre 
gli impatti previsti durante le fasi di realizzazione.  
Dovrà inoltre essere previsto preliminarmente alla riconversione un piano di indagine 
ambientale finalizzato a verificare la salubrità del suolo ai fini del giudizio di risanamento 
 ( punto 3.2.1 del Regolamento Locale d’Igiene della Regione Lombardia) 
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R.U. 2   –DEPURATORE  

  
 

 
 Descrizione del comparto 

 Ambito sede del depuratore  in fase di dismissione. La struttura si pone in contrasto con 
l’ambito di valore naturalistico ambientale interno alla riserva del Lago di Piano   

 
Destinazioni funzionali 

• Strutture e attrezzature di uso pubblico compatibili con la riserva  
 
Compensazioni ambientali  
Mitigazione degli interventi di ristrutturazione urbanistica ed eventuali interventi di  nuova 
edificazione con elementi vegetali tipici locali  
 
Classe di fattibilità geologica : 

• classe 3 - Fattibilità con consistenti limitazioni 
 

Rete ecologica provinciale : 
• area urbanizzata  

Vincoli : 
• SIC-Sito di interesse comunitario, Lago di Piano (codice IT2020001, D.G.R. 11 maggio 

2006 n. 8/2486); 
• Zona di rispetto della Riserva Naturale “Lago di Piano”; 
• Area di rispetto Lago di Piano (D.Lgs. 42/2004, art.142, lettera g) 
• Fascia di rispetto reticolo idrico minore (tratto intubato) 

• Area di vincolo D.Lgs 42/2004 ex L. 1497/89 area a sud statale. 
  

Prescrizioni : 
Il progetto definitivo dell’intervento andrà sottoposto a specifica procedura di valutazione di 
incidenza , di competenza dell’ente gestore del SIC ( Riserva del Lago di Piano ) 
Si devono inoltre prevedere in fase di progettazione tutte le misure necessarie per ridurre gli 
impatti previsti durante le fasi di realizzazione.  
Dovrà inoltre essere previsto preliminarmente alla riconversione un piano di indagine 
ambientale finalizzato a verificare la salubrità del suolo ai fini del giudizio di risanamento 
 ( punto 3.2.1 del Regolamento Locale d’Igiene della Regione Lombardia) 
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R.U. 3  –GANDOLA SCAVI E DEPOSITI  

  
 

 Descrizione del comparto 
 Ambito a sud di via Cascinone attualmente destinato ad attività industriale commerciale e 
deposito materiali . L’attività si pone in contrasto con il contesto ambientale circostante   

  Destinazioni funzionali per l’esistente  
• Industriale, sino al mantenimento dell’attività  

Normativa per l’esistente  
Fino al mantenimento della ditta esistente è fatta salva la destinazione attuale. 
Previsioni urbanistiche di piano  
 Si dovrà prevedere la ricollocazione dell’attività Scavi Grandola e rinaturalizzazione 
dell’area e l’utilizzo del comparto per finità compatibili con la presenza della riserva del 
Lago Di Piano – SIC.  
Compensazioni ambientali  
Mitigazione degli interventi  con elementi vegetali tipici locali  
Per l’ambito oggi con destinazione a deposito materiali si prevede la riqualificazione 
dell’area. 
Classe di fattibilità geologica : 
• classe 3 - Fattibilità con consistenti limitazioni 
• classe 4 – Fattibilità con gravi limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 
• Riserva natuarale 
Vincoli : 
• Reticolo idrico minore 
• Zona di rispetto della Riserva Naturale “Lago di Piano”; 
• Area di rispetto Lago di Piano (D.Lgs. 42/2004, art.142, lettera g) 
• Area di vincolo D.Lgs 42/2004 ex L. 1497/89 area a sud statale. 
 
Prescrizioni : 
Il progetto definitivo dell’intervento andrà sottoposto a specifica procedura di valutazione 
di incidenza , di competenza dell’ente gestore del SIC ( Riserva del Lago di Piano ) 
Si devono inoltre prevedere in fase di progettazione tutte le misure necessarie per ridurre 
gli impatti previsti durante le fasi di realizzazione.  
Dovrà inoltre essere previsto preliminarmente alla riconversione un piano di indagine 
ambientale finalizzato a verificare la salubrità del suolo ai fini del giudizio di risanamento 
 ( punto 3.2.1 del Regolamento Locale d’Igiene della Regione Lombardia) 
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R.U. 4  –COMPARTO CON INSEDIMENTI COMMERCIALI  

  
 

 
 
 
Descrizione del comparto 
 Ambito a sud di via Cascinone attualmente destinato ad attività commerciale il comparto si 
pone  parzialmente in  contrasto con il contesto ambientale circostante   
Destinazioni funzionali  per l’esistente 
• commerciale  sino al mantenimento dell’attività  
Normativa per l’esistente  
Fino al mantenimento delle attività insediate è fatta salva la destinazione attuali. 
Previsioni urbanistiche di piano  
 Si dovrà prevedere la ricollocazione dell’attività e rinaturalizzazione dell’area e l’utilizzo del 
comparto per finità compatibili con la presenza della riserva del Lago Di Piano – SIC.  
Compensazioni ambientali  
Mitigazione degli interventi  con elementi vegetali tipici locali. 
Classe di fattibilità geologica : 
• classe 3 - Fattibilità con consistenti limitazioni 
• classe 4 – Fattibilità con gravi limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 
• Riserva naturale  
Vincoli : 
• Parzialmente compreso all’interno dell’ambito del SIC-Sito di interesse comunitario, Lago 
di Piano (codice IT2020001, D.G.R. 11 maggio 2006 n. 8/2486); 
• Parzialmente compreso nella zona di rispetto della Riserva Naturale “Lago di Piano”; 
• Area di rispetto Lago di Piano (D.Lgs. 42/2004, art.142, lettera g) 
• Reticolo idrico minore 
•  Area di vincolo D.Lgs 42/2004 ex L. 1497/89 area a sud statale. 
Prescrizioni : 
Il progetto definitivo dell’intervento andrà sottoposto a specifica procedura di valutazione di 
incidenza , di competenza dell’ente gestore del SIC ( Riserva del Lago di Piano ) 
Si devono inoltre prevedere in fase di progettazione tutte le misure necessarie per ridurre 
gli impatti previsti durante le fasi di realizzazione.  
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  GLI AMBITI  SOTTOPOSTI A PIANI DI LOTTIZZAZIONE  
 
 

P.L .-  COMMERCIALE – S.S. REGINA  
  
 

    Descrizione del comparto 
Il comparto è ubicato a sud della Strada Statale Regina in un ambito ove sono già presenti    
altre attività di tipo commerciale  
 

   Il piano di lottizzazione 
La scelta di subordinare l’intervento ad un piano di lottizzazione deriva dall’esigenza di pianificare 
la viabilità attraverso la realizzazione di una rotatoria, di un tratto di strada interna in 
corrispondenza del lotto di proprietà , penetrazione interna di arroccamento alla Strada Statale e 
delle relative dotazioni di aree a parcheggio al servizio della nuova attività insediata. 
 

  Indici urbanistico – edilizi 
• superficie territoriale : mq. 10.000 
 
• altezza massima:  6,50 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 50% 
 

  Destinazioni funzionali  
  Commerciale , direzionale e servizi, uffici, artigianato di servizio 
 
  Tipologie Edilizie  
Edifici Isolati. Le forme, le finiture ed i materiali dovranno garantire un corretto ed 
armonioso inserimento nell’ambiente circostante 
 
Prescrizioni ambientali: 
Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale circostante , 
anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere l’ipatto visivo in 
particolare gli scenari del Lago di Piano e del Monte Galbiga 
Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle aree a verde di 
pertinenza .Le aree standard a parcheggio, di proprietà privata con uso pubblico, funzionali 
all’insediamento, dovranno essere realizzate a raso con blocchetti e mascheramento a verde. La 
regolamentazione dell’uso delle aree a parcheggio verrà stabilita nella convenzione 
urbanistica del P.L. .Si deve rispettare il mantenimento del corridoio verde di collegamento sul 
lato occidentale dell’ambito così da connettere funzionalmente il SIC con i versanti montani posti a 
nord della S.S. Regina. 
Le aree all’interno del corridoio ecologico vengono classificate in “Aree Agricole 
Paesaggistiche”  
  
Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi compensativi prevedono, prima dell’inizio dei lavori per la costruzione degli edifici,  il 

versamento del contributo economico al comune finalizzate agli interventi previsti nel piano dei 
servizi.  Si prevede un contributo economico complessivo pari ad € 40,00 a mq di s.l.p. 
commerciale. 

              La superficie di vendita massima allocabile all'interno della struttura è pari a 1.500mq in 
              conformità con la previsione dell'art.56 delle NTA del PTCP. 
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Si prevede inoltre la realizzazione della rotatoria  e del tratto di strada di penetrazione 
sino al limite del perimetro del P.L. . Qualora altri interventi edilizi o di trasformazione 
usufruiscano della realizzazione della viabilità in progetto dovranno essere posi in essere 
dei criteri perequativi da stabilirsi in fase di attuazione  
 
Classe di fattibilità geologica 
• classe 3 - Fattibilità con consistenti limitazioni 
• classe 4 – Fattibilità con gravi limitazioni  
E’ in corso di definizione la pratica di zonizzazione della pericolosità tramite cui verrà 
declassato in classe 3  
 
Rete ecologica provinciale  
• area urbanizzata 
 
 Vincoli  
• Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n°440 del 11.02.1972 
• Reticolo idrico minore (tratto intubato) 
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P.L . INDUSTRIALE  - STRADA IN PROGETTO VIA EX FERROVIA  

  
 

  
Descrizione del comparto 
Il comparto è ubicato a sud della strada statale Regina in un ambito ove sono già presenti 
altre attività di tipo industriali e costituisce completamento dell’esistente. 
 

 Il piano di lottizzazione 
 La scelta pianificatoria di subordinare l’intervento alla presentazione di un piano di 
lottizzazione    deriva dall’esigenza di pianificare la viabilità attraverso la realizzazione di un 
tratto della strada di penetrazione interna di arroccamento alla Strada Statale, in 
prosecuzione del tratto posto in adiacenza al comparto commerciale, sino al P.L. 
industriale medesimo e la realizzazione delle relative dotazioni di aree a parcheggio al 
servizio della nuova attività insediata. 

 
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 13.950 
• indice di sfruttamento: 0,5 mq/mq 
• altezza massima:  8,00 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 50% 
 

Destinazioni funzionali  
Attività di produzione e trasformazione di beni. 
Non è ammessa la localizzazione di attività insalubri di 1^ classe  
 
Tipologie Edilizie  
 Le forme, le finiture ed i materiali dovranno garantire un corretto ed armonioso inserimento 
nell’ambiente circostante 
 
 Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto  visivo in particolare gli scenari del Lago di Piano e del Monte Galbiga 
 Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle aree a verde 
di pertinenza  
Si prescrive il mantenimento di una fascia a verde di 20 metri posta a cavallo della 
roggia esistente.  
 
Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi compensativi prevedono, prima dell’inizio dei lavori per la costruzione 
degli edifici ,  il versamento del contributo economico al comune finalizzate agli interventi 
previsti nel piano dei servizi  
Si prevede un contributo economico complessivo pari ad € 279.000 ossia di €/mq. di 
s.l.p. 40,00, da destinarsi al completamento della rete viaria a servizio degli interventi.
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Classe di fattibilità geologica : 
• classe 3 – Fattibilità con consistenti limitazioni  
• classe 4 – Fattibilità con gravi limitazioni 
E’ in corso di definizione la pratica di zonizzazione della pericolosità tramite cui 
verrà declassato in classe 3  
 
Rete ecologica provinciale : 
• area urbanizzata  
 
Vincoli : 
• Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n°440 del 11.02.1972 
• Reticolo idrico minore (tratto intubato) 
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P.L . RESIDENZIALE   - SUD STRADA STATALE N° 340  

  
 

 
 Descrizione del comparto 

Il comparto è ubicato a sud della strada statale Regina in un ambito ove sono già presenti 
altre attività di tipo residenziale  
Il piano di lottizzazione 
 La scelta pianificatoria della realizzazione dell’intervento attraverso un piano di 
lottizzazione    deriva dall’esigenza di  meglio definire gli accessi e le aree di uso pubblico 
nell’ambito del comparto   

 Indici urbanistico – edilizi 
• superficie territoriale : mq. 5.450 
• indice edificatorio: 1,00 mc/mq 
• volume : mc. 5.450 
• altezza massima:  7,00 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
Residenziale , uffici  ed esercizi di vicinato  
Tipologie Edilizie  
 Le forme, le finiture ed i materiali dovranno garantire un corretto ed armonioso inserimento 
nell’ambiente circostante 
 Prescrizioni ambientali: 
Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’impatto visivo. in particolare gli scenari del Lago di Piano e del Monte Galbiga 

 Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle aree a verde 
di pertinenza 
Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi compensativi prevedono, prima dell’inizio dei lavori per la costruzione 
degli edifici, la realizzazione delle aree a standard pubblico previste nel piano. La 
regolamentazione delle aree a parcheggio verrà prevista nella convenzione.  

 Classe di fattibilità geologica : 
• classe 3 – Fattibilità con consistenti limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 

• Fascia di rispetto stradale  
• Area di conoide attivo non protetta 
• Fascia di rispetto punti di captazione acqua potabile –pozzi (D.P.R. 236/88) 
• Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n°440 del 11.02.1972) 
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           AMBITI DI ESPANSIONE SOTTOPOSTI A PEREQUAZIONE LOCALIZZATA E/O 
CONTRIBUTIVA PER REALIZZAZIONE DI INTERVENTI NELL’AMBITO DEL 
PIANO DEI SERVIZI. 

 
 

1. GOTTRO  
  
 

 
 G.L.1 
   
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato all’ingresso della frazione di Gottro, a sud di via Travella . L’ambito già 
urbanizzato con destinazione a standard pubblico nel P.R.G. vigente  è stato reso in parte 
edificabile , previa realizzazione di parcheggi al servizio del vicino centro sportivo 
La nuova edificazione dovrà conservare le visuale verso il lago.  
  
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 3.400 
• indice edificatorio: 1 mc/mq. 
• volume  : mc. 3.400  
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 
 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
L’altezza dell’edificio  non deve oltrepassare l’altezza della strada per mantenere la 
visuale del lago da quest’ultima  
 

…G.APP. 1  
  

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione.  

  Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione a parcheggio  
  e verde lungo via Travella della superficie di mq. 1.700   

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
• classe 3 – Fattibilità con consistenti limitazioni 
 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 

• Fascia di rispetto stradale 
• Zona di rispetto sorgenti acqua potabile (pozzi) (D.P.R. n. 236/88) 
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2. GOTTRO  

  
 

 
 G.L.2   
 
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a sud della via per Naggio , lotto intercluso in un contesto totalmente 
residenziale  
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq.1.900 
• indice edificatorio: 1 mc/mq. 
• volume  : mc. 1.900  
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 
 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
   

 
…G.APP. 2  
  

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione 

 Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione a parcheggio  

  e verde  della superficie di  mq. 945. E’ consentita in alternativa alla realizzazione 
delle opere la monetizzazione delle aree standard  

realizzazione della strada in progetto da via San Giorgio sino al termine del lotto di 
proprietà con relativo frazionamento delle aree e cessione al comune  

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
• classe 3 – Fattibilità con consistenti limitazioni 
 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 
L’area non è soggetta a vincoli 
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3. GOTTRO  

 
 

 

 G.L.3   
 
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a sud della via per via San Giorgio, lotto intercluso in un contesto 
totalmente residenziale  
Indici urbanistico – edilizi 
 superficie territoriale : mq. 1.200 

• indice edificatorio: 1 mc/mq. 
• volume  : mc. 1.200 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 
 

…G.APP.3  
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione  

 Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione a 

parcheggio in linea lungo la viabilità principale per una superficie pari a  circa 
310 mq.  

• allargamento della via San Giorgio in corrispondenza del lotto di proprietà , con 
relativo frazionamento delle aree e cessione al comune  

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 
• Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n°561 del 19.12.2002 
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4. GOTTRO  

  
 

 
 G.L.4  
 
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a nord della via per Naggio , lotto intercluso in un contesto totalmente 
residenziale  
Indici urbanistico – edilizi 
 superficie territoriale : mq. 900 

• indice edificatorio: 1 mc/mq. 
• volume  : mc. 900 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 

…G.APP. 4 
   

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione.  

  Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• sistemazione stradale con ripristino acciottolato , in corrispondenza del lotto del tratto 

di strada che conduce alla chiesa . 
• realizzazione e asservimento ad uso pubblico di area con destinazione a parcheggio  
  e verde  della superficie di  mq. 200  

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 3 – Fattibilità con consistenti limitazioni  
• classe 4 – Fattibilità con gravi limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 

• Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n°561 del 19.12.2002 
• Reticolo idrico minore (tratto intubato) 
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6. GOTTRO  

 
 

 

 G.L.6  
  
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a nord della via Travella , lotto intercluso in un contesto totalmente 
residenziale  
Indici urbanistico – edilizi 
 superficie territoriale : mq. 1.050 

• indice edificatorio: 1,2  mc/mq. 
• volume  : mc. 1.260 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 
 

…G.APP.6  
Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione  

 Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area ubicata in via Travella  della 

superficie di  mq. 150 
• cessione dell’area  a sud di via per Naggio della superficie di  mq. 350 

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 
• Centro edificato (art.18 L. 865/71) 
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7. GOTTRO  

  
 

 
 G.L.7   
 
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato all’imbocco di via Ronchi, lotto intercluso in un contesto totalmente 
residenziale  
Indici urbanistico – edilizi 
 superficie territoriale : mq. 1.200 

• indice edificatorio: 0,6 mc/mq. 
• volume  : mc. 720 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 

…G.APP. 7   
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione  

 Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione di allargamento stradale , in corrispondenza del lotto , frazionamento 

dell’area e relativa cessione al comune. 
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione a parcheggio e 

verde  della superficie di  mq. 500 
Classe di fattibilità geologica : 
• classe 3 – Fattibilità con consistenti limitazioni  
• classe 4 – Fattibilità con gravi limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 

• Zona di rispetto delle sorgenti di acqua potabile (D.P.R. 236/88) 
• Fascia di rispetto stradale 
• Fascia di rispetto reticolo idrico minore (tratto intubato) 
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8. GOTTRO  

 
 

 

 G.L.8   
 
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato  a sud di via Ronchi,  lotto  di espansione collegamento di due ambiti 
edificati in  contesto totalmente residenziale  
Indici urbanistico – edilizi 
 superficie territoriale : mq. 2.950 

• indice edificatorio: 0,6 mc/mq. 
• volume  : mc. 1.770 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  

 
E’ stato rettificato il perimetro dell’ambito di intervento con eliminazione della 
perequazione urbanistica , poiché area già edificabile nel P.R.G. vigente. Si conserva 
la previsione di area standard che verrà realizzata nell’ambito degli interventi previsti 
nel piano dei servizi.  

 
Classe di fattibilità geologica : 
• classe 3 – Fattibilità con consistenti limitazioni  
 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
 

Vincoli : 
• Parzialmente compreso nella zona di rispetto delle sorgenti di acqua potabile (D.P.R. 

236/88) 
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1.  CARLAZZO   

  
 

 
 CL.L.1   
 
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato  a est via Val Cavargna, in prossimità della sede municipale,   lotto  di 
collegamento di lotto gia edificati residenziali a nord del municipio   
Indici urbanistico – edilizi 
 superficie territoriale : mq. 2.300 

• indice edificatorio: 1 mc/mq. 
• volume  : mc. 2.300 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 
 

…CL.APP. 1   
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione.  

  Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
� realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione a parcheggio  
  e verde con ingresso da via Val Cavargna della superficie  di mq. 980 
� realizzazione della strada di servizio interna  

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata 
• CAP – Aree sorgenti di biodiversità di primo livello  

Vincoli : 
• Fascia di rispetto stradale 
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2. CARLAZZO  

  
 

 
 CL.L.2  
  
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato  a sud del centro storico di Carlazzo   
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 1.200 
• indice edificatorio: 1,20 mc/mq. 
• volume  : mc. 1.440 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 
 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 

…CL.APP. 2   
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione 

 Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione a parcheggio  
  e verde lungo via Gnallo  della superficie di  mq. 200 
• realizzazione di allargamento stradale con relativo frazionamento delle aree e 

cessione al comune  
Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata 
•  CAP – Aree sorgenti di biodiversità di primo livello  

Vincoli : 
L’area non è soggetta a vincoli 
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3. CARLAZZO  

 
 

 

 CL.L.3   
 
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato  a nord di via Mulini ,  lotto  intercluso in zona residenziale    
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 850 
• indice edificatorio: 1,20 mc/mq. 
• volume  : mc. 1.020 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 
 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 
 

…CL.APP.3  
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione  

 Perequazione contributo peropere nel piano dei servizi  
monetizzazione dell’area della consistenza pari a mq. 280  con destinazione a 
parcheggio con una quantificazione pari ad €/mq. 50,00 

  Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 
• Ambito centro edificato (art. 18 L. 865/1971) 
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4. CARLAZZO  

  
 

 
 CL.L.4  
 
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato  a nord di via Belvedere,  lotto di espansione in ambito urbanizzato   
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 1.850 
• indice edificatorio: 1,00 mc/mq. 
• volume  : mc. 1.850 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 

…CL.APP. 4 
   

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione.  
Gli interventi compensativi prevedono il versamento del contributo economico al comune 
finalizzate agli interventi previsti nel piano dei servizi prima dell’inizio dei lavori per la 
realizzazione degli edifici . 

  Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• Realizzazione di allargamento stradale, in corrispondenza del lotto nel tratto di 

strada che conduce al cimitero di Carlazzo , frazionamento dell’area e relativa 
cessione al comune. Il nuovo calibro stradale dovrà essere pari a m. 3 metri 
con piazzola di scambio per gli automezzi e marciapiede da m. 1,00.  

• Si prevede un contributo economico pari ad € 18.500,00 
 

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 

• L’area non è soggetta a vincoli 
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5. CARLAZZO 

  
 

 
 CL.L.5  
  
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato  ad ovest via ai Ronchi , ambito di espansione in prossimità ad ambito 
edificato   
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 1.400 
• indice edificatorio: 1,00 mc/mq. 
• volume  : mc. 1.400 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 
 

…CL.APP. 5 
   

Prescrizioni vincolistiche: 
 Gli interventi compensativi prevedono il versamento del contributo economico al comune 
finalizzate agli interventi previsti nel piano dei servizi prima dell’inizio dei lavori per la 
realizzazione degli edifici . 
Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi 

• Si prevede un contributo economico pari ad € 28.000,00 
Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
• classe 3 – Fattibilità con consistenti limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata 
• CAP – Aree sorgenti di biodiversità di primo livello  

Vincoli : 
• Fascia di rispetto sorgenti di acqua potabile (D.P.R. 236/88) 
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6. CARLAZZO   

 
 

 

 CL.L.6  
  
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato ad est di via San Pietro , in ambito urbanizzato di completamento 
dell’edificazione esistente 
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 5.000 
• indice edificatorio: 1,00  mc/mq. 
• volume  : mc. 5.000  
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
Si prevede la localizzazione di un’area a verde agricolo ambientale, funzionale al 
mantenimento  della strutturazione degli ambiti e collegamenti nell’ambito della rete 
ecologica provinciale.   
 

…CL.APP.6  
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione  

 Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione di allargamento stradale via San Pietro  con relativo frazionamento delle 

aree e cessione al comune  
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione a 

parcheggio e verde  della superficie di  mq. 2.050 
Le rimanenti aree a standard dovranno rimanere a verde “ aree agricole 
paesaggistiche”  

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 1 – Fattibilità senza particolari limitazioni 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 
• Fascia di rispetto stradale 
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7. CARLAZZO  
  
 

 
 CL.L.7   
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a nord- est di via San Pietro , in ambito urbanizzato di completamento 
dell’edificazione esistente 
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 3.000 
• indice edificatorio: 1,00 mc/mq. 
• volume  : mc. 3.000 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale circostante , 
anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere l’ipatto visivo. Nella 
progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle aree a verde di pertinenza 
Si prevede la localizzazione di un’area a verde agricolo ambientale, funzionale al mantenimento  
della strutturazione degli ambiti e collegamenti nell’ambito della rete ecologica provinciale.   
 
 

…CL.APP. 7  
  

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione 
  

 Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione di allargamento stradale lungo via San Pietro, frazionamento dell’area e relativa 

cessione al comune. 
• realizzazione di nuova strada di collegamento tra via San Pietro ed il comparto 

sottoposto a P.I.I.2,  con relativo frazionamento delle aree e cessione al comune, come 
meglio definita e rettificata nelle tavole di piano  

Le rimanenti aree all’interno del comparto, oltre quelle edificabili, avranno la destinazione“ 
aree agricole paesaggistiche”  

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 1 – Fattibilità senza particolari limitazioni 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata 
Vincoli : 

• Fascia di rispetto stradale 
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8. CARLAZZO  - CA’ DEL FERRO 

 
 

 

 CL.L.8  
  
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a sud di via Gnallo , in ambito urbanizzato di completamento 
dell’edificazione esistente 
E’ stata effettuata lieve rettifica del perimetro del comparto al fine di fare coincidere il 
medesimo con la proprietà. Tale rettifica non comporta una variazione dei parametri 
edilizi urbanistici previsti nella scheda.  
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 1.700 
• indice edificatorio: 1,00  mc/mq. 
• volume  : mc. 1.700 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 
 

…CL.APP.8 
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione  

 Perequazione localizzata o contributo per opere nel piano dei servizi  
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione parcheggio e 

verde  della superficie di  mq.760 
• realizzazione di allargamento stradale lungo via San Pietro, frazionamento dell’area e 

relativa cessione al comune, in funzione di quanto previsto nel progetto 
preliminare. 

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
  Vincoli : 

• L’area non è soggetta a vincoli 
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9. CARLAZZO – CA’ DEL FERRO  

 
 

 

 CL.L.9   
 
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato ad ovest di via San Pietro , in ambito urbanizzato di completamento 
dell’edificazione esistente 
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 1.350 
• indice edificatorio: 0,6 mc/mq. 
• volume  : mc.810  
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 
 

…CL.APP.9  
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi compensativi prevedono il versamento del contributo economico al comune 
finalizzato alla realizzazione degli interventi previsti nel piano dei servizi prima dell’inizio dei 
lavori per la realizzazione degli edifici . 

  Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• Si prevede un contributo economico pari ad € 8.100,00 

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
• CAP – Aree sorgenti di biodiversità di primo livello  

Vincoli : 
• L’area non è soggetta a vincoli 

 
 

 

 

 

 



10. CARLAZZO – CEZZA 
 
 

CL 10 
 
Descrizione del comparto 
Il comparto è ubicato a nord del centro storico di 
Cezza, 
in espansione al centro storico esistente.  
 

Indirizzi urbanistici – edilizi 
 Superficie sedime edificio: mq. 100 
 Volume: mc. 534 (vuoto per pieno) 
 H max: ml. 422 slm (al colmo) 

 
Destinazioni funzionali 
Residenza, commerciale (uffici ed edifici di 
vicinato) 

 
Tipologie edilizie 
Edifici mono-bifamigliari 

 
Prescrizioni:  
Gli edifici dovranno prevedere un corretto inserimento rispetto al contesto ambientale circostante, anche in 
funzione della morfologia delle aree interessate ai fini di contenere l’impatto visivo. Nella progettazione delle 
aree dovrà essere prevista la sistemazione delle aree a verde di pertinenza.   
 

CL.APP.10 
Prescrizioni vincolistiche:  
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi edilizi ed ultimati 
prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo collaudo del tecnico comunale o di tecnico 
incaricato dalla pubblica amministrazione. 
Perequazione localizzata o contributo per opere nel piano dei servizi 

 realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione parcheggio e verde  della 
superficie di mq. 190 

 realizzazione di allargamento stradale lungo via San Pietro con sosta per punto panoramico , 
frazionamento dell’area e relativa cessione al comune.  

Classe di fattibilità geologica:  
 classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni  

Rete ecologica provinciale:  
 area urbanizzata 
 CAP – Aree sorgenti di biodiversità di primo livello  

Vincoli:  
 Fascia di rispetto stradale 

25 m 
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11. CARLAZZO   

 
 

 

 CL.L.11 
   
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a sud di via  Cezza , in espansione dell’area urbanizzata edificabile 
già esistente, in prossimità del centro storico 
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 1.500 
• indice edificatorio: 0,6  mc/mq. 
• volume  : mc. 900 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 

…CL.APP.11 
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione  

 Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione parcheggio e 

verde  della superficie di  mq. 685 
Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
• CAP – Aree sorgenti di biodiversità di primo livello  

Vincoli : 
• L’area non è soggetta a vincoli 
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1.  PIANO -SCARPUGNANA 

  
 

 
 P.L.1 
   
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a nord di via Bosco Impero , comparto di espansione, unione di due 
ambiti già edificati 
 Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 650 
• indice edificatorio: 1,00 mc/mq. 
• volume  : mc. 650 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 

…P.APP. 1   
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione.  

  Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione a parcheggio  
  e verde lungo via Bosco Impero della superficie di mq. 200  
 Opere correlate nel  piano dei servizi 
• Adeguamento via Bosco Impero con pipa di ritorno 
• Realizzazione di area a parcheggio e verde per una superficie di 120 mq.  a 

supporto della fruizione dell’area di valenza sovraccomunale.  
Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata 
• CAP – Aree sorgenti di biodiversità di primo livello  

Vincoli : 
• Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n°561 del 19.12.2002 
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2. PIANO- SCARPUGNANA 

  
 

 
 P.L.2   
 
  Descrizione del comparto 

Il comparto è ubicato a nord di via Bosco Impero , comparto di espansione, unione di due 
ambiti già edificati 
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 1.400 
• indice edificatorio: 1,00 mc/mq. 
• volume  : mc. 1.400  
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 

…P.APP. 2   
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi compensativi prevedono il versamento del contributo economico al comune 
finalizzato alla realizzazione degli interventi previsti nel piano dei servizi prima dell’inizio dei 
lavori per la realizzazione degli edifici . 

  Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• Si prevede un contributo economico pari ad € 14.000,00  

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 

• Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n°561 del 19.12.2002 
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3. PIANO - SCARPUGNANA 

 
 

 

 P.L.3   
 
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a est della via Provinciale, comparto di espansione, in adiacenza ad 
ambiti ià edificati  
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 1.050 
• indice edificatorio:  1,00 mc/mq 
• volume  : mc.1.050  
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 

 
 

…P.APP.3 
  

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione  

 Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione a parcheggio  
  e verde  a supporto della fruizione del Bosco Impero della superficie di  mq.200 
�     realizzazione di allargamento stradale con formazione di strada sino al percorso 

pedonale   
Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• CAP – Aree sorgenti di biodiversità di primo livello  
  Vincoli : 

• Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n°561 del 19.12.2002 
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4. PIANO – SCARPUGNANA  

  
 

 
 P.L.4  
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a est della via Provinciale, comparto di espansione, in adiacenza ad 
ambiti ià edificati  
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 1.800 
• indice edificatorio: 1,00 mc/mq. 
• volume  : mc. 1.800 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari - edifici plurifamigliari (massimo 4 unità abitative)
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 
 

…P.APP. 4 
   

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione.  
Gli interventi compensativi prevedono il versamento del contributo economico al comune 
finalizzate agli interventi previsti nel piano dei servizi prima dell’inizio dei lavori per la 
realizzazione degli edifici . 

  Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
•     realizzazione di allargamento stradale con formazione di strada sino al percorso 

pedonale   
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione a parcheggio  
  e verde  a supporto della fruizione del Bosco Impero della superficie di  mq.350 

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• CAP – Aree sorgenti di biodiversità di primo livello  
Vincoli : 

• Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n°561 del 19.12.2002 
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5. PIANO 

  
 

 
 P.L.5  
  
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a sud di via Provinciale, e a nord del centro storico di  Scarpugnana  
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 1.200 
• indice edificatorio: 1,00 mc/mq. 
• volume  : mc. 1.200  
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 
 

…P.APP. 5   
 

Prescrizioni vincolistiche: 
 Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione  

 Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione di strada di penetrazione con relativo frazionamento delle aree e 

cessione al comune  
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione a parcheggio  
  e verde della superficie di  mq.450 

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 

• Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n°561 del 19.12.2002 
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6. PIANO   

 
 

 

 P.L.6  
  
  Descrizione del comparto 

Il comparto è ubicato a sud di via Provinciale, e a nord del centro storico di  Scarpugnana  
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 2.700 
• indice edificatorio: 1,00  mc/mq. 
• volume  : mc. 2.700  
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 
 

…P.APP.6  
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione  

 Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione di strada di penetrazione con relativo frazionamento delle aree e 

cessione al comune  
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione a parcheggio  
  e verde della superficie di  mq. 1.250 

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 

• Fascia di rispetto stradale 
• Area di rispetto Lago di Piano (D.Lgs. 42/2004, art. 142, lettera b) 
• Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n°561 del 19.12.2002 
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7. PIANO 

  
 

 
 P.L.7   
 
  Descrizione del comparto 

Il comparto è ubicato a sud di via Provinciale, e a nord del centro storico di  Scarpugnana  
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 1.400 
• indice edificatorio: 1,00 mc/mq. 
• volume  : mc. 1.400 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 

…P.APP. 7  
  

Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  

  Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• Si prevede un contributo economico pari ad € 56.000,00 

 Classe di fattibilità geologica : 

• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 

• Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n°561 del 19.12.2002 
• Fascia di rispetto stradale 
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8. PIANO 

 
 

 

 P.L.8   
 
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a nord di via Calventina, in prossimità dell’imbocco della S.S. 340,  in 
un contesto di ambito urbanizzato.  
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 2.700 
• indice edificatorio: 1,00  mc/mq. 
• volume  : mc. 2.700 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 
 

…P.APP.8 
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione  

 Perequazione localizzata o contributo per opere nel piano dei servizi  
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione parcheggio e 

verde lungo  via Calventina, della superficie di  mq.600 
Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni  
• classe 3 – Fattibilità con consistenti limitazioni 
• classe 4 – Fattibilità con gravi limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
• Vincoli : 
• Reticolo idrico minore (tratto intubato) 

• Area di rispetto Lago di Piano (D.Lgs. 42/2004, art. 142, lettera b) 
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9. PIANO 

 
 

  
 P.L.9  
  
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a sud di via Cadreglio, in contesto urbanizzato a completamento 
dell’edificazione esistente.  
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 5.600 
• volume  : mc. 6.800  
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
Edifici  mono – bifamigliari – villette a schiera o palazzine con un massimo di 4 unità 
residenziali  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale circostante , 
anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere l’ipatto visivo. Nella 
progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle aree a verde di pertinenza  
Si prescrive il mantenimento di un corridoio verde di collegamento sul lato occidentale dell’ambito così 
da connettere funzionalmente il SIC con i versanti montani posti a nord della Strada Statale Regina  
 

… P.APP.9 
 Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi edilizi ed 
ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo collaudo del tecnico 
comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione 
Gli interventi compensativi prevedono il versamento del contributo economico al comune finalizzate 
agli interventi previsti nel piano dei servizi prima dell’inizio dei lavori per la realizzazione degli edifici . 

  Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi 
• realizzazione di strada di accesso via Bonzanigo con relativo frazionamento delle aree e 

cessione al comune  
•  realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione parcheggio e verde , 

della superficie di  mq. 990 
• Si prevede un contributo economico pari ad € 68.000 

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni  
• classe 3 – Fattibilità con consistenti limitazioni 
• classe 4 – Fattibilità con gravi limitazioni 

Rete ecologica provinciale : 
• area urbanizzata  

  Vincoli : 
• Reticolo idrico minore  
• Area di rispetto Lago di Piano (D.Lgs. 42/2004, art. 142, lettera b) 
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10. PIANO 

 
 

 

 P.L.10   
 
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a  nord di via Cadreglio, in contesto urbanizzato a completamento 
dell’edificazione esistente.  
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 1.500 
• indice edificatorio: 0,6  mc/mq. 
• volume  : mc. 900  
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 
 

…P.APP.10 
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione  

 Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione parcheggio e 

verde  della superficie di  mq.800 
Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni  
• classe 3 – Fattibilità con consistenti limitazioni 
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
  Vincoli : 

• Area di rispetto Lago di Piano (D.Lgs. 42/2004, art. 142, lettera b) 
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1.  SAN PIETRO SOVERA  

  
 

 
 SP.L.1   
 
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a sud di via Prati, in contesto urbanizzato a completamento 
dell’edificazione esistente.  
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 2.950 
• indice edificatorio: 1 mc/mq. 
• volume  : mc. 2.950 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 
 

…SP.APP. 1   
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione.  

  Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione a parcheggio  
  e verde  della superficie di mq.1.250 

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 4 – Fattibilità con gravi limitazioni 
E’ in corso di definizione la pratica di zonizzazione della pericolosità tramite cui verrà 
declassato in classe 3  
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 

• Fascia di rispetto delle acque pubbliche (D.Lgs. 42/2004, art.142, lettera c) 
• Area di conoide attivo non protetta 
• Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n°440 del 11.02.1972 
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2. SAN PIETRO SOVERA  
 
 

 
 SP.L.2   
 
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a nord di via Prati, in contesto urbanizzato a completamento 
dell’edificazione esistente.  
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 2.500 
• indice edificatorio: 1,20 mc/mq. 
• volume  : mc. 3.000 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 

…SP.APP. 2  
  

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione 

 Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
� realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione a 

parcheggio  e verde  della superficie di  mq. 580 e monetizzazione di area standard 
a parcheggio per una superficie di 470 mq ad un valore di €/mq. 50 per un importo 
complessivo di € 23.500 

� eliminazione della previsione di percorso ciclopedonale 
Classe di fattibilità geologica : 
• classe 3 – Fattibilità con consistenti limitazioni 
• classe 4 – Fattibilità con gravi limitazioni 
E’ in corso di definizione la pratica di zonizzazione della pericolosità tramite cui verrà 
declassato in classe 3  
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
Vincoli : 

• Fascia di rispetto stradale  
• Area di conoide attivo non protetta 
• Fascia di rispetto punti di captazione acqua potabile –pozzi (D.P.R. 236/88) 
• Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n°440 del 11.02.1972 
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3. SANPIETRO SOVERA  

 
 

 

 SP.L.3   
 
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a nord di via  ex Ferrovia, in contesto urbanizzato a completamento 
dell’edificazione esistente.  
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 1.450 
• indice edificatorio: 1,20 mc/mq. 
• volume  : mc. 1.740 
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale circostante , 
anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere l’ipatto visivo. Nella 
progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle aree a verde di pertinenza  
 

…SP.APP.3 
Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi edilizi ed 
ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo collaudo del tecnico 
comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione 

 Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• realizzazione e asservimento di due aree ad uso pubblico di area con destinazione a 

parcheggio  e verde in località castello  della superficie di  mq. 300 privato  e della superficie di 
mq. 500 pubblico. 

• Realizzazione di muro di contenimento della parte nord della strada di accesso alla località 
Castello, o alternativamente il versamento al comune dell’importo dovuto per la realizzazione 
dell’intervento a seguito di quantificazione da parte dell’ufficio tecnico comunale 

• Cessione di area standard in prossimità delle strutture scolastica, attualmente occupata da 
autolavaggio  

Classe di fattibilità geologica : 
• classe 3 – Fattibilità con consistenti limitazioni 
• classe 4 – Fattibilità con gravi limitazioni 

E’ in corso di definizione la pratica di zonizzazione della pericolosità tramite cui verrà 
declassato in classe 3  
Rete ecologica provinciale : 

• area urbanizzata  
  Vincoli : 

• Fascia di rispetto stradale  
• Area di conoide attivo non protetta 
• Fascia di rispetto punti di captazione acqua potabile –pozzi (D.P.R. 236/88) 
• Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n°440 del 11.02.1972 
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4. SAN PIETRO SOVERA 
  
 

 
 SP.L.4  
  Descrizione del comparto 

 Il comparto è ubicato a nord di via Menaggio, in contesto urbanizzato a  ridosso del centro 
storico di San Pietro Sovera.   
Indici urbanistico – edilizi 

• superficie territoriale : mq. 2.200 
• indice edificatorio: 1,00 mc/mq. 
• volume  : mc. 2.200  
• altezza massima:  7 m 
• piani fuori terra : 2 
• rapporto di copertura: 30% 

Destinazioni funzionali  
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato) 
Tipologie Edilizie  
 Edifici  mono – bifamigliari  
Prescrizioni ambientali: 
 Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale 
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere 
l’ipatto visivo. Nella progettazione delle aree dovrà essere prevista la sistemazione delle 
aree a verde di pertinenza  
 
 

…SP.APP. 4   
 

Prescrizioni vincolistiche: 
Gli interventi perequativi  dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi 
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell’abitabilità degli edifici residenziali, fatto salvo 
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione.  

  Perequazione localizzata o contributo peropere nel piano dei servizi  
• cessione aree di area  da destinare a parcheggio e verde, lungo via Menaggio,  

della superficie di  mq. 1.000. 
  

  Classe di fattibilità geologica : 
• classe 2 – Fattibilità con modeste limitazioni  
• classe 3 – Fattibilità con consistenti limitazioni 

Rete ecologica provinciale : 
• area urbanizzata  

Vincoli : 
• Centro edificato 
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